AKTYA(bHBIE BOIPOCbHI HACTHOI'O [1PABA
'PAZKAAHCKOE IMPABO

OPAHLUY3CKAA MOAEIDb AOTOBOPHbIX
[MPEMMYILECTBEHHDBIX IMTPAB: TPAANLIUA, PABBHUTHE,
[MEPCITEKTHBbI PELIEITIUWHY B POCCHHN

B.E. BE(INYKO*, E. C. TEPAN**

B Poccuun npenmyuiecTtBeHHbIE NpaBa PeryanpyTca
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OeneHns 3aKkOHOM OCHOBAHMUM NX BOSHUKHOBEHUS. Tem
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CTaBJIEHUS NPaB-NPEeNMyLLLECTB AOrOBOPOM. Pa3BesTb
ee MOXHO, PYKOBOACTBYSICb MpuHUMNamMmu cBoboabl
[0roBopa M aKOHOMU4Yeckon 3apdEKTUBHOCTM Npasa.
CornacHo nocnegHemMy HeOOGXOOMMOCTb YCTaHOBNEHMUS
NMPEenMyLLLEEeCTBEHHbIX NpaB A0J/IXXHA OnpenensaTbCsa Ha-
NN4MEeM MHTepeca y4acTHUKOB rpaxaaHckoro obopora.
BBnay 06beKTUBHOM HEBO3MOXHOCTM MOLENNPOBAHUS
MOJIHOI CUCTEMbI 9KOHOMUWYECKUX CBA3EN 3aKoHO4aTe b
HE MOXET NpenycMOTPEeTb BCE C/ly4an BOSHUKHOBEHUS
noTpebHOCTN B NMPENMYLLLECTBEHHbIX NpaBax. bonee

Benn4iko BepoHunka _ _
Enrocni Bep ok @ TOro, NPenoCTaBieHHbIE 3aKOHOM MNpaBa-nperMyLLe
Ophaeckoro HACTHTYTa CTBa HEPEOKO HE COOTBETCTBYIOT MHTEPECAM Y4aCTHUKOB

a OHa oro
HCCCAOBATENBCKOTO rpaxaaHckoro 060poTa M CYLECTBEHHO €ro 3aTpyd-
T%ﬁ';‘é;%}:fg’gagfxg::}g o HAOT. MoaToMy goroBop sBnsieTcs Hanbonee yooOHbIM
POCCHACKON WKO(Ibi 4acTHOrO CNoco6oM perynmpoBaHns MPenMyLLECTBEHHBIX MPaB.
aBa riccaegoBare CKOro -
LEHTPa YACTHOI HpaBa HMOHH CpenaHHblii BLIBOA, CaM Mo ceGe BPsig, Jin MOBbLICUT

C‘C'&’E’iﬁ%ecelfgh“ggﬂgggi”ﬁf“Te BOCTPE6OBAHHOCTb KOHCTPYKLIUWU AOrOBOPHbLIX Mpe-
MMYLLECTBEHHbIX nNpaB B Poccun. MNpuynHa coctomTt
B HEBO3MOXHOCTWN UX 3aLLUTBI C NOMOLLbIO Hanbonee
addekTnBHOro cnocoba — ncka o nepesofe Ha cebs
npaeB 1 0683aHHOCTEN KOHTpareHTa no AOroBOpy CO
CTOPOHOW, HAPYLUMBLUEN NPENMYLLECTBO.
Ons peweHnsa BbiIsBNEHHOW Npob6nemMbl HEOOXOANMO
006paTnTbCS K ONbITY CYLLECTBOBAHUSA LOrOBOPHbIX Npe-
MMYLLLECTBEHHbIX MPaB B 3apybexHbIX CTpaHax, npexae
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Bcero Bo ®paHumm, roe oHu, kak n B Poccum, onroe BpemMs He Npu3HaBanncb 3akoHOAA-
Tenem. NotpebHOCTb B HMX NpuBena K GopMMPOBaHNIO COOTBETCTBYIOLLLEN A0FOBOPHOM
Mogmenu Ha ypoBHe KaccauunoHHoro cyga ®@paHumu. PagpaboTaHHas UM KoHLenuus
Bbl3Bana WMPOKY ONCKYCCUIO Mpu 06CyXaeHWUM nNpoekToB pedopmMbl dpaHLy3CKOro
00653aTeNbCTBEHHOrO Npaea, 3aBepLumBLLelicsa B okTabpe 2016 r. B pe3ynbraTe HOBas
pepakums cT. 1223 Kogekca HanoneoHa npsiMmo JonyckaeT yCTaHOBIEHWE MpPenMyLe-
CTBEHHbIX MPaB LOr0OBOPOM.

B HacTosLLEeN cTaTbe aHanM3upyloTCcsa NpaBoBasi NpMpoga 3Toro A0roBopa kak npensa-
puTENBHOrO, cneundurka 3amnTbl yCTaHABAMBAEMbIX UM MPENMYLLECTBEHHbIX NPaB (Ha-
npUMep, BO3MOXHOCTb NPU3HaHWSA A0roBopa, 3ak/IlO4EHHOMO C HapyLLEeHMeM NpaBa-npe-
MMYLLECTBA, HEAENCTBUTENbHLIM) 1 Takas HoBenna Kogekca HanoneoHa, Kak UHCTUTYT
3anpocoB, NO3BONALLMI 06ecneynTb AeNCTBME OrOBOPHbBIX MPENMYLLECTBEHHbIX NPaB
NPOTUB TPETbUX NNL,.

KNMKOYEBbBIE CJTOBA: noroBopHble NpenMyLLEeCTBEHHbIE NpaBa, pedopma Koagekca Ha-
noneoHa 2005-2016, Tekywas pedopma 'K PP.

VELICHKO V.E., TERDI E.S. FRENCH MODEL OF CONTRACTUAL PREEMPTIVE RIGHTS:
TRADITION, DEVELOPMENT AND PROSPECTS OF RECEPTION BY RUSSIA

The Russian Civil Code provides mandatory regulation of the preemptive rights by means
of an exhaustive list of their grounds established by the law. This creates an illusion that
the preemptive rights cannot be stipulated by a contract. An opposite position can be
proved by the principle of the freedom of a contract and the economic efficiency of law.
According to the latter approach, the preemptive rights should be provided only if market
participants are interested in obtaining them. Due to the objective impossibility to simulate
the entire system of economic relations, the legislator cannot foresee all situations when
the preemptive rights can be needed. Moreover, the preemptive rights stipulated by the
law often do not correspond to the market participants’ interests and impede business
transactions significantly. Therefore, the contract should be accepted as the most
effective means of regulating the preemptive rights.

The conclusion made can hardly make the concept of the contractual preemptive rights
more attractive in Russia. It can be explained by the impossibility to protect them using
the most efficient means, that is the claim for reverse of the rights and duties of the
counterparty under the contract with the breaching counterparty to itself.

Experience of foreign countries could be useful to solve this problem. The French
approach is one of the most interesting for Russia because the French legislator has also
not accepted the concept of the contractual preemptive rights before. However, later their
contractual model was formed by the Cassation Court of France. The developed concept
led to a wide discussion while reforming the French law of obligations which ended in
October 2016. As a result, the new version of article 1223 of the Napoleonic Code states
that the preemptive rights can be established by a contract.

The article examines the legal nature of this type of contracts as preliminary ones,
specific features of protection of the contractual preemptive rights (e.g., the possibility
of invalidating the contract concluded in breach of the preemptive rights), as well as the
novel of the Napoleonic Code, that is the institute of inquiries which enables to ensure
the effect of the contractual preemptive rights against third parties.

KEYWORDS: contractual preemptive rights, reform of the Napoleonic Code 2005-2016,
current reform of the Russian Civil Code.

1. BBogHbie nosioxeHuns. KOHUenuns AOroBOPHbIX MPEVMYLLECTBEHHbIX
npaB HEOQHO3HAYHO OLEHNBAETCS 3aKOHOAATENAMW Pa3HbIX CTpaH. B NfepmaHmn
n WBenuyapnu, Hanpumep, oHa AABHO Halula 3akoHO4AaTeslbHOE 3akpenne-
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Hue'. B Poccun no JaHHOMY BOMPOCY CYLLECTBYET NpaBoBas HEONpeaeneHHOCTb,
B CBSI31 C YeM MHEHUS UMBUINCTOB OTHOCUTESIbHO BO3MOXHOCTM YCTaHOBIEHMSA
NpeuMyLLLEECTBEHHbIX NPaB Or0BOPOM pacxoaaTtcs. Hanbonee pacnpocTpaHeHa
GasupytoLanca Ha OykBanbHOM TONIKOBaHMM 3aKOHa? 1 Hac/leaun COBETCKOro
npasa® To4Yka 3pPeHUs, COrnacHoO KOTOPOI MpaBa-npenmylilecTsa MoryT
CYLLLECTBOBATb NNLb MOCTOJIbKY, MOCKOJIbKY MNPEeayCMOTPEHbl 3aKOHOM®.
HemHoroumcneHHble NonbITKM 060CHOBATbL BO3MOXHOCTb 3aK/II0YEHMUs I0roBopa
0 NnpeaocTaBfieHn NPEenMyLLECTBEHHOro Nnpasa Co CChIJIKOW Ha NPUHLMMbI

' Tak, lepmaHckoe rpaxzgaHckoe ynoxeHue (ganee — ITY) npuaHaeT BO3SMOXHOCTb
YyCTaHOBJIEHNSA OOroBOPOM Kak BellHbix (dingliche Vorkaufsrecht), Tak n o6s3atenbCTBEHHbIX
(obligatorische Vorkaufsrecht) npenmyLecTBeHHbIX NpaB, PeryampoBaHmMio KOTOPbIX MOCBS-
LEeHbl, COOTBETCTBEHHO, § 1094-1104 n § 464-473 I'TY (cm.: Biirgerliches Gesetzbuch // Bun-
desministerium der Justiz. Electronic data. [S.I. et al.]. URL: http://www.gesetze-im-internet.
de/bgb (access date: 12.08.2016); Schurig K. Das Vorkaufsrecht im Privatrect. Berlin, 1975;
Westermann H. Sachenrecht. 7 Aufl. Heidelberg, 1997. S.877-878; Vieweg K., Werner A.
Sachenrecht. 3 Aufl. Koln; Munchen, 2007. S.623; EmenbkuHa Y. A. Cuctema OrpaHmyYeHHbIX
BELLHbIX NMPaB Ha 3eMeJbHbIN y4acToK. 2-e 13g., ucnp. u gon. M., 2013. C.259-261).

Momumo npenmylecTBeHHoro npaea nokynku (Vorkaufsrecht), koTopoe MoxeT ObiTb
YyCTaHOBNEHO 1 3aKOHOM, 1 [LOFOBOPOM, B LUBELLAPCKOM 3aKOHOAATENbCTBE AENCTBYIOT TakmMe
yCTaHaBMMBAEMblE€ TONIbKO AOrOBOPOM MpuBUAErnn B chepe Kynam-nponaxu, kak npaso
onumoHa Ha nokynky (Kaufsrecht, B aHrnuiickom npase — call option), npaBo Ha o6paTHbI
Bbikyn (Riickkaufsrecht), npaBo onunoHa Ha npogaxy (Verkaufsrecht, B aHrnuiickom npase —
put option), npenmywectso (Vorhand). C 1994 r. LLIBenuapckum rpaxgaHCKuM yinoxXeHnem
perynmpyTcs 3aKOHHbIE NMPenMyLLECTBEHHbIE NpaBa nokynku (cT.680-682a), a Kogekcom
06 obs3atenbcTBax LLBelinapum — OOroBOpHbie NpenMyLLLEeCTBEHHbIE npaBa (cT.216-216€)
(cMm.: Schweizerisches Zivilgesetzbuch: Beschluss 10. Dezember 1907 (Stand am 1. April
2016) // admin.ch — Elektronische Daten. — [S. L. et al.]. URL: https://www.admin.ch/opc/de/
classified-compilation/19070042/index.html a80 (Zugriffsdatum: 12.08.2016); Der Schweizeri-
schen Eidgenossenschaft B. Bundesgesetz betreffend die Ergdnzung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (Fiunfter Teil: Obligationenrecht) vom 30. Marz 1911 (Stand am 1. Januar
2014) // www.admin.ch. URL: https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19110009/
index.html (Zugriffsdatum: 12.08.2016); Schmid H. P. Das Vorkaufsrecht. Basel, 1934. S.9;
Henrich D. Vorvertrag, Optionsvertrag, Vorrechtsvertrag: eine dogmatisch-systematische Un-
tersuchung der vertraglichen Bindungen vor und zu einem Vertragsschluss. T. 32. Berlin, 1965.
S.295-300; Salzgeber-Diirig E. Das Vorkaufsrecht und verwandte Rechte an Aktien. Ziircher
Beitrage zur Rechtswissenschaft, N.F. 345. Diss. Zirich, 1970. S. 119-126; Meier-Hayoz A.
Berner Kommentar zum schweizerischen Privatrecht, Bd. IV. Sachenrecht. 1. Abteilung, Das
Eigentum, 3. Teilband, Das Grundeigentum 1. 3. Aufl., Bern, 1974 (Kommentar zu Art. 680—
701 ZGB); Staudinger von J. Kommentar zum Birgerlichen Gesetzbuch mit Einflihrungsgesetz
und Nebengesetzen.Eckpfeiler des Zivilrechts. 2012. S. 187).

2 Poccuiickoe rpaxpaHckoe 3akoHO4ATeNbCTBO NMPAMO onpenenseTr ciydaun
npenoCcTaBfieHMs NpaB-NpPenmMyLLeCcTB U ymManymBaeT O BO3MOXHOCTU UX YCTAHOBEHUS
[OrOBOPOM.

3 MI3HavanbHO B COBETCKOM MpaBe Benacb AUCKYCCUS Aaxe He O cdepe NprMMeHeHus
NpenMyLLEeCTBEHHbIX NPaB, a B NPUHLUUNE O Liesiecoobpas3HOCTH UX CYLLLECTBOBaHMS. Tak, HEKO-
TOpbI€ y4EHbIE BOBCE Npeanaranm OT HUX 0TKa3aTbCsl CO CChIIKOM Ha TO, YTO OHW NPOTUBOpPEeYaT
OCHOBHbIM MPUHLMNAM 1 AyXy COLMannMCcCTUYecKoro rpaxaaHckoro npasa (cm.: Kycukos A. O.
O npaBe coBnagenbua Ha NPEeVMYLLECTBEHHYIO MOKYMKY NPoAaloLwenca AON Coy4yacTHMKA
// BecTHuk CoBeTtckoli toctnummn. 1927. N2 23. C. 792; Bumenea M. B. ObLias CoOCTBEHHOCTb
B COBETCKOM rpaxzaaHckom npaee // YueHble 3anuckm BUKOH. Bein. 2. 1941. C.64).

4 benos B.A. 1) OCHOBbI y4eHUs1 0 NpenmMyLLecTBeHHbIX npasax // BecTHuk MIY.
Cep. 11 «[paBo». 2001. N2 6. C. 50; 2) MpaxaaHckoe npaBo: O6wag yacTb: y4ebHuk. M., 2002.
C.542-554; JleoHosa J1. lO. MpenmyLiecTBEHHOE NPaBO MOKYMNKW: UCTOPUS BO3HUKHOBEHMS,
ocyLllecTBneHne n 3awmTa // 3akoHogaTtenscteo. 2002. N2 9. C. 18-26.
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cB06OAbLI OroBopa N 9KOHOMUYECKON 9P EKTUBHOCTU NpaBa’ HaTankMBalOTCS
Ha npobnemy agekeBaTHOro cnocoba 3awWnTbl HAPYLLEHHOIO OOrOBOPHOrO
npenmMyLecTBa.

OHa coCTouT B TOM, YTO €ANHCTBEHHbIN CNOCO0 3aLMThl, C MOMOLLbIO KOTO-
POro MOXHO MOJIHOCTbIO BOCCTAHOBUTL HAPYLUEHHOE NPaBO-NPENMYLLECTBO, —
3TO NepeBof, NpaB U 00S3aHHOCTEN KOHTpareHTa HapyLmMTens npenmMyLLecTea
no 3aKJIlo4EHHOMY MeXAy HUMU [OroBOpYy Ha obnagarens nperMmyLL,ecTBEHHOro
npaea. Mexay TeM B pOCCMNCKOM rpaxkJaHCKOM npaBe Takow cnocob 3awmThbl
npeaoCcTaBnseTCcs TONIbKO B Ciy4vasix, NPsiMO NpeayCMOTPEHHbIX 3aKOHOM®, K KO-
TOPbIM HapyLLEHNE YCTAaHOBIEHHOIO A0rOBOPOM NPEVMYLLIECTBEHHOMO NpaBa He
oTHocuTcs. bonee Toro, B yCNOBUSIX OTCYTCTBUS CUCTEMbI NPUAaHUS NyoGnamny-
HOCTW O0rOBOPHbLIM NPENMYLLECTBEHHbLIM NpaBaM (NOCPeACTBOM perncrpaumm
[0oroBopa 0 NpenocTaBfiEHMN NMPENMYLLECTBEHHbIX NMpPaB UAM perncTpaumnm
camMumx OOroBOPHbIX NpaB-NMpenmMyLLecTB) NPUMEHEHNE AaHHOro cnocoba 3a-
LWNTBI 6OKMPYETCS NPUHLMIOM JOOPOCOBECTHOCTU: TPETLE NINLLO, C KOTOPbLIM
HapyLWnTeNb NPENMYLLECTBA 3aKJO4M AOrOBOP, HE 3HAN0 N HE OOJIKHO ObINo
3HaTb O €ro CyL,eCcTBOBaHMUU, a MOTOMY HE MOXET UCMbITbiIBaTb Ha cebe He-
raTBHbIE MOCNEACTBMUSA TaKOro HapylleHus. Bo3melweHne ybbITKOB, Hann4mne
N pasmep KOTOpPbIX AoKa3aTb nogvyac HenpocTo, He ByAeT B paccMaTprBaemMonm
cutyaumm apdekTMBHLIM crnocobom 3alnThl, Tak Kak MHTepec obnaparens
NPenMyLLECTBEHHOIO Npaea COCTOUT B peann3aunmn nocnegHero, a He B Nnony-
YEeHUN OEHEXHbIX CPEACTB UM NPMobpeTeHnn aHanormyHoro nmyuiectea. o
3TOW e NPUYMHE HeyCToWKa, NPeayCcMOTPEHHas OroBopoM 06 yCTaHOBIEHUN
npenmMyLLecTea, Bpsa, 1 yOOBNETBOPUT ero obnaaarensi, 0COOEHHO y4ynTbIBas
nepcnekTUBbl €e CHUXEHUS cyaoM Ha ocHoBaHuK cT. 333 'K P®. O603HaveHHas
npobnema 3alwunTbl NPENMYLLLECTBEHHbIX MPaB, YCTAHOBIEHHbLIX OFOBOPOM, Kak
npeacTaBnsieTcs, ABASETCS rMaBHbIM NPENSTCTBMEM MCMOJSIb30BaHUSA paccMma-
TPUBAEMOW JOrOBOPHOM KOHCTPYKLMM B OTEHECTBEHHOM MpaBe.

Moxoxas cuTyaunst 0o HeaBHEro BpeMeH ckiaabiBanachk 1 Bo @paHumu.
OpHako B oTimume ot Poccun, rae Ao cux nop npobnema goroBOpHbIX NPenMy-
LLLECTBEHHbIX NpaB Nu1Lb 00CYyXAaeTCs OTAeNIbHbIMY aBTOpaMu, He npuBiekas
Kk cebe 0cob0oro BHUMaHUSA LMBUIMCTUYECKOrO coobLulecTBa n Tem bonee 3a-
koHopaTens’, KaccaunoHHbln cyn dpaHuum, NpuHaB BO BHMMaHMe NoTped-

5 3ybapeBa H. B. OCHOBaHMSA BO3HUKHOBEHUSA U MEXaHM3M AENCTBUSA MPENMYLLECTBEHHO-
ro npaea nokynku // MNpaBo n akoHomuka. 2006. N2. 7. C.45; Kybapb U. N. JoroBopHble
npenmyL,eCcTBEHHbIE NpaBa B rpaxaaHckom npaee Poccun // )KypHan pocCuinckoro npasa.
2007. N2 10; CINC «KoHcynbtaHTlntoc»; bopogkuH B. . NpenmMyliecTBEHHOE NpaBo MOKYMNKW
B XO35IMCTBEHHbIX 00LlecTBax: uameHeHus B 'K P® 1 kopnopaTtureHblin foroesop // 3akoH. 2014.
Ne 7. C.81-91.

5 OH MOXET NPUMEHSTLCS, HaNpPUMep, B Clly4ae HapyLLEeHMs MPeMyLLLECTBEHHOMO NpaBa
nokynku (n.3 cT1.250 MpaxpaaHckoro kogekca PO (ganee — K PD)), npenmyL,ecTtBEHHOIO
npaea apeHgaTtopa Ha 3akJiloyeHne A0orosopa apeHabl Ha HOBbIW cpok (n. 1 cT.621 K
P®). NHTepecHO, 4TO AaHHbIA crnocob 3awmnTbl HE NPenoCTaBAsSeTCsa HaHMMaTeNno nNpu
HapyLleHN ero NpPenMyLLECTBEHHOIO NpaBa Ha 3akJilYeHne A0roBopa HaliMa Ha HOBbIN
cpoK (cT. 684 MK P®d), 4T0o HE HaxoaMT NOrM4eckoro 06bLACHEHWS N UNIIOCTPUPYET HE3PENOCTb
1 HEMOCNEA0BATENIbHOCTb OTEYECTBEHHOW CUCTEMbI MPEVMYLLLECTBEHHbIX MPaB.

7 CnpaBeasiMBOCTU paau crieayeT OTMeTuUTb, YTo cornacHo MNpoekTy denepanbHOro
3akoHa N2 47538-6 «O BHECEHUM U3MEHEHUIA B YAaCTU MEPBY, BTOPYIO, TPETLIO U YETBEPTYIO
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HOCTU rpaxaaHckoro o6opoTa, yXXe ¢ nepBon 4eTBepTn XX B. Hayan yCTpaHsTb
CyLLEeCTBYOWMNI Npoben, NOCTENEHHO BbipabaTbiBas psa 3HA4YMMbIX MPABOBbIX
NO3VLNIA OTHOCUTENBbHO NpegMeTa, cpoka, GOopMbl, NOCNEACTBUA HAPYLLUEHNS
[0roBopa o NpenocTaBeHnn NPenMyLLLECTBEHHOMO Npaea. JJaHHasa TeHaeHUus
Oblna nogxeadyeHa GpaHLy3CKMM 3akoHOoJaTesneM, B pesynbTtate yero ¢ 1 ok-
TA6pa 2016 . geicTByeT HoBas penakums cT. 1123 Kogekca HanoneoHa®, npsamo
JonyckaioLias ycTaHOBEHME NPENMYLLECTBEHHOIO Npasa 4Or0OBOPOM.

3HauynTeNbHbI Nporpecc GpaHLy3ckoro npaea B 06/1acTy peryampo-
BaHWNS 4OrOBOPHbIX MPEVMYLLECTBEHHbIX MPaB, Kak NPeaCcTaBASeTCsl, He 4OJIKEH
ocTaTbCcs 6€3 BHMMaHUS OTEYEeCTBEHHOW LMBUIUCTUKM U 3akoHoaatens. Ero
n3y4yeHne crenyeTt HavyaTb C 0OLLEN XxapakTepUCTUKN GpaHLy3CKOM CUCTEMBI
NPENMYLLECTBEHHbIX MPaB.

2. 3akoHHbIe NpeuMyLyeCcTBEeHHbIE npaBa BO ppaHLly3CKOM rpaxxKgaH-
ckom npaBe. DpaHuUy3CKMin rpaxaaHcknii kogeke (nanee — PrkK) Gbin NpuHAT
nocne Benukoin ¢ppaHLy3ckoin BypxKyasHoi peBooLMn, YTO Npeaonpenenmno
BblPaXEeHHbIA B HEM NPUHLKUN abcontoTru3aunm npasa cCo6CTBEHHOCTU. OTUM
ob6bsicHseTcsa To, 4To B PI'K oTCcyTCTBYET NocnenoBartesibHas cuctema orpa-
HMYEHHbIX BELHbIX NPaB, a OTHOLIEHNE K AOrOBOPHbIM NMPENMYLLLECTBEHHbLIM
npasaMm 40JiIroe BpeMsi 6bIN0 kpanHe ckentuieckmnm®. Tak, B y4eOHMKe rpaxnaH-
ckoro npaea ®@paHumu JleoHa X. e na MopaHabepa 1956 r. BbIpaXXeHO MHeHue
O HEBO3MOXHOCTM YCTAHOBMIEHNS NPENMYLLLECTBEHHbIX MPaB 4OrOBOPOM B CUY
TOro, 4TO OEeNCTBYET TBEPAbI NMPUHUMN «HET npueunernn 6e3 ocoboi o HeW
HOpPMbI 3akoHa»"°. B cBSI3n ¢ aTMM dpaHLy3CKOMY rpaxaaHCKOMY npaBy M3Ha-

paxnpaHckoro kogekca P®, a Takxe B OTAesNbHble 3aKOHOAATENIbHbIEe akThl Poccuiickoi
depepaunn» (nanee — MpoekT), B 3TOM YaCcTU MAAHUPYIOTCA U3MEHEHUS OeliCTBYIOLLEero
rpaxaaHckoro 3akoHogatenbctBa. Tak, B rnase 20.5 MNpoekTa «MpaBo npnobpeTeHus
Yy>KOM HEABUXMMOWN BeLLM» NpefyCMOTPEHO BBEAEHWE HOBOr0 OrpaHUYeHHOro BELLHOro
npasa, AaBHO 3abbITOr0 POCCUNCKUM 3aKOHOAATENbCTBOM, — MpaBa Ha nNpuobpeTeHue
YyXXO HEeABMXMMON BeLn, Pa3HOBUAHOCTbIO KOTOPOro SBASIETCS NPEenMYyLLEeCTBEHHOEe
npaeo nokynku. CornacHo c¢1.304.1 n 304.2 lNpoekTa OCHOBaHNEM BO3HWUKHOBEHUS MpaBa
npruobpeTeHns YyXXo HeABMXMMON Belum siBnsieTca gorosop. Kpome Toro, npeanonaraetcs
rocynapCTBEHHAs perncrpaumnsa 3Toro npaea B kayecTBe obpemMeHeHuns Bewwn. [NpoekT He
COAEepPXUT yNnoMuHaHMin o cnocobax 3alnTbl JaHHOro npaea, ogHako B n.9.1 KoHuenuuu
pasBUTUS rPaxaaHCKOro 3akoHoaatenbcTBa Poccuiickorn @epepaunm oT 7 oktabps 2009 r.,
paspaboTtaHHo CoBeTom npwu MNpe3unaeHTe PP no koandurkaumm n COBEpLIEHCTBOBAHNIO
rpaX4aHCKOro 3aKoHO4ATeIbCTBa, OTMEYAETCS, YTO CYLLUHOCTb MHCTUTYTa MPENMYLLLECTBEHHOIO
npaea npeponpenensieT Tako cnocod ero 3awuTbl, Kak TpeboBaHWe O NepeBoae npas
1 0653aHHOCTEN NO 3aKIIOYEHHOMY A0roBOpY (CM.: O BHECEHUN N3MEHEHUI B 4aCTb NEPBYIO,
BTOPYIO, TPETbIO 1 YeTBepTylo MpaxaaHckoro kogekca Poccuiickon depepaumn, a takxe
B OTOENbHbIE 3aKoHOAaTeNbHble akTbl Poccuiickoin @egepaunn: NpoekT denep. 3akoHa oT
27 anpensa 2012 . N2 47538-6 // CINC «KoHcynbTaHTMntoc»; KoHuenuusa passntms rpaxaaHckoro
3akoHogaTenbcTBa Poccuiickoin Penepaumm (onobpeHa peweHnem CoseTta npu MNpesnaeHTe
P® no kogndukaumm 1 cCoBepLIEHCTBOBaAHWNIO MPaXAaHCKOro 3akoHOAaTebCTBa OT 7 OKTAOPS
2009 r.) // Tam xe.

8 3a ucknoveHnem nosoxeHuii n.3 n 4 ct. 1123 OrK, BBoAALWMX MHCTUTYT 3aNpoCoB
NMPYMEHUTENIbHO K AOroBopy 06 ycTaHoBAeHMM npeumyuiectsa. OHM BCTynuamM B CuUny
C MOMeHTa ux onybnukosaHus, T.e. 11.02.2016.

® EmesnibkuHa M. A. Cuctema orpaHuYeHHbIX BELLHbIX MPaB Ha 3eMerbHbI ydacTok. C. 45.

° UnT. no: Cknosckuii K. V1., CmupHoBa M. V. UIHCTUTYT NpenmMyLLeCTBEHHOM no-
KYMNK/Y B POCCUICKOM 1 3apybexHom npase // Xo3ancteso u npaso. 2003. N2 10. C.93. —
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YasibHO OblN M3BECTHbI JINLLIb 3aKOHHbIE MPENMYLLECTBEHHbIE NpaBa MOKyMKMu,
cpean KOTOPbIX MOXHO BblAENUTb ABE PAa3HOBUAOHOCTW: retrait successoral
u retrait litigeux.

Retrait successoral npencTtaBnsieT coboii OCHOBAaHHOE Ha NPaBOOTHOLLE-
HUAX 0BLLein coBCTBEHHOCTM N ycTaHOBNeHHOe B CcT. 831-834 dI'K npaBo Ha
NpPenMyLLLECTBEHHOE NPeaoCcTaBieHMe Npu pasnenie HacneacTBEHHOW MacChl
onpenenieHHoro NMMyLEecTBa NepexmBLLIeMY CYNpyry U HacnegHuky-cocob-
cTBeHHUKY. CornacHo cT. 831 ®IK ykasaHHble n1Mua Npu pasgene Hacnepn-
CTBEHHOI Maccbl UMET NPENMYLLLECTBEHHOE NMPABO Ha NPEAOCTaBIEHNE UM
B HaType BCEro npeanpuatusa (CenbCKOXo3MCTBEHHONO, KOMMEPYECKOro,
NPOMBbILLJIEHHOIO, PEMECIEHHOIO, eAMHOI0 X03MCTBEHHOIO KOMMaeKca) nn
onpeaeneHHom ero Aonuv, ecim oHn GakTUYeCcKn y4yacTBOBaIM UM y4acTBYIOT
B ero akcnnyarauumn'2. Retrait successoral pacnpocTpaHaeTcs Ha BCEX COHa-
CNegHUKOB N MMEET LieNbio UCK/IOYUTbL MOCTOPOHHMX M3 MpoLecca pasgena
HacneacTea, TeEM caMbiM obecrneynBasi MHTEPEC nua, KOTOPbI MPU XU3HN Ha-
cnepoparens nosib30Basicsl COOTBETCTBYIOLLMM MMYLLLECTBOM. PaBHbIM 06pa3om
nepexmBLUNG Cynpyr nnv ntobon HacnegHUK-COCOOCTBEHHNK UMEET NpenMyLLe-
CTBEHHOE MpPaBO Ha XWJ10€e NMOMELLLEHNE, B KOTOPOM OH XWJT H2 MOMEHT CMepPTK
Hacnegopartens, u npeaMeThbl ero 06CTaHOBKN; UHBEHTaPb U APYrie ABUXUMbIE
006beKTbl, HEOOXOANMbIE O SKCMNyaTaunn CesbCKOX039ACTBEHHOIO NMyLLe-
CTBa, KOTOpble Hacnegoaartesnb UCNonbL30BaN Kak depmep, U T.4."° [aHHoe
npaBo obnagaeT CXoA4CTBOM C NPEVMYLLLECTBEHHBLIM NPABOM COHAcNegHMKa He-

Cm. noppo6Hee: MopaHabep J1. XK. IpaxpaHckoe npaso @paHuuu: B 3 T. / nep. ¢ dpaHu,.
E.A. ®nenwuy,. T.3. M., 1960. C.411.

" Wiederkehr R. Kausalabgaben. Bern, 2015. S.29.

2. Cm. cT. 831 OrK: «Le conjoint survivant ou tout héritier copropriétaire peut demander
I’attribution préférentielle par voie de partage, a charge de soulte s’il y a lieu, de toute en-
treprise, ou partie d’entreprise agricole, commerciale, industrielle, artisanale ou libérale ou
quote-part indivise d’une telle entreprise, méme formée pour une part de biens dont il était
déja propriétaire ou copropriétaire avant le déces, a I’exploitation de laquelle il participe ou a
participé effectivement. Dans le cas de I’héritier, la condition de participation peut étre ou avoir
été remplie par son conjoint ou ses descendants. S’il y a lieu, la demande d’attribution pré-
férentielle peut porter sur des droits sociaux, sans préjudice de I'application des dispositions
Iégales ou des clauses statutaires sur la continuation d’une société avec le conjoint survivant
ou un ou plusieurs héritiers» (Code civil, Version a venir au 10 aoGt 2016. URL: https://www.
legifrance.gouv.fr/affichCode.do?idSectionTA=LEGISCTA000006181794 &cidTexte=LEGITEXTO
00006070721&dateTexte=20160821 (date d’acces: 12.08.2016)).

8 Cm. cT.831-2 ®OrK: «Le conjoint survivant ou tout héritier copropriétaire peut égale-
ment demander I'attribution préférentielle: De la propriété ou du droit au bail du local qui lui
sert effectivement d’habitation, s’il y avait sa résidence a I’époque du déces, et du mobilier le
garnissant, ainsi que du véhicule du défunt des lors que ce véhicule lui est nécessaire pour les
besoins de la vie courante; De la propriété ou du droit au bail du local a usage professionnel
servant effectivement a I’exercice de sa profession et des objets mobiliers nécessaires a
I’exercice de sa profession; De I’ensemble des éléments mobiliers nécessaires a I’exploitation
d’un bien rural cultivé par le défunt a titre de fermier ou de métayer lorsque le bail continue au
profit du demandeur ou lorsqu’un nouveau bail est consenti a ce dernier» (Code civil, Version
a venir au 10 aolt 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=29FD5
18587BCC424118824681EC89B7D.tpdila15v_1?idSectionTA=LEGISCTA000006181794&cidTex
te=LEGITEXT000006070721&dateTexte=20161005 (date d’acces: 12.08.2016)).
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OennMoro HacneacTsa B HEMeLKOM npaee™, a Takxke ¢ NpenmyLLeCTBEHHbIMU
npaBamMu HacnegHuka, npenycMoTpeHHbiMu cT. 1169, 1169, 1178 'K PO®.

K retrait litigeux OTHOCUTCHA OOHO 3aKOHHOE NMPEeMMYLLECTBEHHOE NpPaBo,
3akpenneHHoe cT. 1699 ®rK. JomkHuk, NnpaBo TpeboBaHMS K KOTOPOMY BbIio
npMobpeTeHo LLeCCUoHapueM, MMeeT NPaBo OCBOOOANTLCS OT Nexallen Ha
HEeM 0683aHHOCTM MyTEM BbIMaTbl LECCUOHAPUIO AEHEXHOW CYMMbI, YriaqyeH-
HOW NocneaHnM nNpu NprUoBpeTeHNN YCTYMNNEHHOro npaea TpebosaHunsa™®. Llenb
YCTAHOBJIEHWNS TAKOro NPEeMMyLL,EeCTBA COCTOUT B 06ecnevyeHnm 3alnTbl SOSK-
HMKa OT aKcnJyataummn B CBA3M CO Criekynsiumein npasamm TpeboBaHus, KOTopble
CKyManucb O4YeHb AeLLeBO, 3a CYET Yero CnekyasiHTbl Nosyyanu npuodbiib .

3akpenneHne gaHHbIX NPEVMYLLECTBEHHbBIX MPaB OTPa3uaOCh U Ha cne-
umManbHOM GpPaHLYy3CKOM 3aKOHOA4ATENbCTBE, KOTOPOE AN LOCTMXEHUS O0LLe-
CTBEHHO MOJIE3HbIX LeNle NnpeaocTaBnseT rocygapcTBy U O0OLLECTBEHHBLIM
OpraHM3aumsaM Lenblin psag, NnpenMyLLECTBEHHbIX MPaB MNOKYMKU.

1. lopoackoe npenmyLecTtBeHHoe npaso nokyrku (Le droit de préemption
urbain).

JlaHHoe npaBo npenycmoTpeHo cT. L211-1 MpagocTpouTenbHOro Kkogekca
®paHuum, B COOTBETCTBUMN C KOTOPOW MYHULIMNANUTET MOXET YCTaHOBUTb Ha
CBOEW TEppUTOPUN rOPOACKOE NPaBO NPEMMYLLLECTBEHHOW NOKYNKW B onpene-
NIEHHbIX 30Hax. [JaHHOe NpaBo NO3BONSET MyHULMNANUTETY NPUOBPECTU B Npe-
VIMYLLLECTBEHHOM MNOpPSAKe HEABUXMMOE MMYLLLECTBO, PacnoOIOKEHHOE B CO-
OTBETCTBYIOLLMX 30HAX U MMeloLLee 0coboe 3Ha4YeHMe A1 Pas3BUTUS ropoaa.
CoOBCTBEHHUNKM TAKOrO HEABUXMMOIO MMYLLLECTBA NPU HAMEPEHUN 3aK/I0UYNTb
[OroBOpP KyMnanM-npoaaxu A0MKHbI NpeasapuTesbHO MHGOpMMpoBaTb 06 3TOM
MYHULUMNANUTET B 3aiBUTESNIbHOM NOPSAKeE C yKa3aHNEM LLEHbI 1 APYTrnX YCIOBUIA
npoaaxwu. Ecnn myHmumnannteT oTkasbiBaeTCs OT NMOKYMKU HA AAaHHbIX YC/TOBU-
X, UMYLLECTBO MOXET ObITb MpoAaHo TpeTbeMy nuuy'”. bnarogaps MexaHnamy
NPenMyLLECTBEHHOIO NpaBa MyHULMNAINTETbl MOTYT NpUobpeTaTb MMYLLLECTBO,
KOTOpOe HeobXoaAMMO ANS BbINONHEHMS FOPOACKMX NPOEKTOB (HanpMuMep, AoM,
pPacnoNOXEHHbIN MO KOHTYPY npoekTa aopor). BaxHo oTMeTuTb, 4TO AaHHOEe
NpPaBoO MOXET OblTb OCYLLECTBJIEHO TOJIbKO B TOM CJly4ae, €C/M OHO CBSA3aHO
C O6LLEeCTBEHHON NONb30W Ans ropoaa (Hanpumep, B pamkax npoekTa ropos-

“ Binz-Gehring D. Das gesetzliche Vorkaufsrecht im schweizerischen Recht. Bern;
Frankfurt/M., 1975. S.74.

5 CmM. cT. 1699 DIrK: «Celui contre lequel on a cédé un droit litigieux peut s’en faire tenir
quitte par le cessionnaire, en lui remboursant le prix réel de la cession avec les frais et loyaux
codts, et avec les intéréts a compter du jour ou le cessionnaire a payé le prix de la cession
a lui faite» (Code civil, Version a venir au 10 aolt 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/
affichCode.do?idSectionTA=LEGISCTA000006181794&cidTexte=LEGITEXT000006070721&dat
eTexte=20160821 (date d’acces: 12.08.2016)).

6 Wiederkehr A. Das gesetzliche Vorkaufsrecht des Miteigentlimers. Ziirich, 1936. S. 32.

7 Cm. u.2cT. L211-1 MpapgocTpounTensHoro kogekca @paHumm: «Les conseils municipaux
des communes dotées d’une carte communale approuvée peuvent, en vue de la réalisation
d’un équipement ou d’une opération d’aménagement, instituer un droit de préemption dans un
ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La délibération précise, pour chaque périmetre,
I’équipement ou I'opération projetée» (Code de I'urbanisme, Version a venir au 10 ao(t 2016.
URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTIO00031357678&
cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160822&fastPos=20&fastReqld=1974320462
&oldAction=rechCodeArticle(date d’acces: 12.08.2016)).
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CKOW PEKOHCTPYKLUMN WU CTPOUTENBCTBA COLMANBHOIO XWUibs), HO HE BBUAOY
aApPXUTEKTYPHOM LLEHHOCTWN 30aHUA U N3BNIEYEHUS NPUOLINN.

Mpumepamu co3gaHus cneuranbHbiX 30H, B rpaHmMuax KoTopbix npu oT-
YYXXOEHUN HEABUXMMOCTU peanuayeTcs NpPemmMyLLLEeCTBEHHOE NPaBO MOKYMNKW,
ABNSAIOTCHA 30HbI OyAyLlEero TeppuToOpmUanbHOro pasBuUTUS U NJaHUPOBAHUSA
3acTpoiiku (Zones d’aménagement différé — ZAD), oco60 4yBCTBUTESIbHbIE
npupogHble 30Hbl (Espaces naturels sensible — ENS), oxpaHHble CenbCKOXO-
35CTBEHHbIE 30HbI (Zone agricole protégée — ZAP).

1.1. MNpeumyLlecTBEHHOE NPaBO NOKYNKM B 30He ByayLlero Tepputopu-
anbHOro pasBuUTUS 1 NNaHMpoBaHUs 3acTporikm (Le droit de préemption dans
les zones d’aménagement différé) npegocraBnserTca Ha OCHOBaHuUW CT. L212-
1-L212-5 NpagocTpouTtenbHOro kogekca dpaHummn B cneuyanbHO co3aaBaemMon
30He byayuien 3acTponku Tepputopuii (ZAD). fTocynapcTBO MOXET BOCMOJIb-
30BaTbCs UM B TEYEHMe LLIECTU JIeT Nocse co3aaHns ykasaHHoM 30HbI'8. Mpe-
MMYLLLEECTBEHHOE MPAaBO B AaHHON chepe peannadyeTtcs ana cbanaHcnMpoBaHUs
[ONITOCPOYHOr0 CTPOUTENBLCTBA, 3alMThbl 0COObLIX MPUPOAHbLIX TEPPUTOPUIA MPK
WHTEHCUBHOM 3aCTPONKE, CO34aHNA PE3EPBHbIX 3E€MESIbHbIX POHO0B.

1.2. MNpeunmyLecTBEHHOE NPABO MNOKYMNKM BO3ME3OHO OTHYXAAEeMbIX 3€-
MeJIbHbIX Y4aCTKOB, PaCMOJIOXEHHbIX B 0CO60 YyBCTBUTEJbHbIX MPUPOLAHbIX
30Hax (Le droit de préemption dans les espaces naturels sensible — ENS),
npenocTaBnseTcs rocyaapcTey B Avue HaunoHanbHOM cny6bl OXpaHbl Npu-
OpexHbIX 30H 1 Npro3depHoi nonockl (Conservatoire du Littoral) ons coxpaHe-
HUS 1 3aWMTbl 0COO0 3HAYMMbBIX NMPUPOAHbLIX TEPPUTOPUI ™S,

1.3. NMpenmMyLLeCTBEHHbIM NPaBOM MOKYMKM BO3ME3AHO OTYYXOaeMbIX
06BHEKTOB HEABUXMMOCTU CESIbCKOXO3AMCTBEHHOIO Ha3HAYEHNS U CBSI3AHHOMO
C HAMU OBVXMMOrO MMYLLECTBA, PACMOSIOXKEHHbIX B OXPAHHbIX CENbCKOXO35M-
CTBEHHbIX 30Hax (zone agricole protégée), HAAENAIOTCS CENbCKOXO3ANCTBEHHbIE
opraHmadaunu, exogswime B OOLLECTBO CENbCKOXO3SACTBEHHOIO 3EMJ1eYCTPOWA -
ctBa (Sociétés d’aménagement foncier et d’établissement rural — SAFER),
KOTOpOMY (PakTUYECKN AENErMPOBaHbI MOSHOMOYMS MO 06ECcneyeHmnto OXpaHsbl
3EeMelb CeNIbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3HAYEeHUS, YIYYLLEHNS U YKPYMHEHUS CY-
LEeCTByOLWMX hepM, BOCCTAHOBNIEHNS N NoAAepPXaHUSA GepMepPCKMX XO39NCTB,

8 CMm. cT.L212-2 papoctpoutenbHoro kogekca ®dPpaHuymum: «Dans les zones
d’aménagement différé, un droit de préemption, qui peut ktre exercé pendant une période de
six ans renouvelable a compter de la publication de I’acte qui a créé la zone, sous réserve de ce
qui est dita I’article L. 212-2-1, est ouvert soit a une collectivité publique ou a un établissement
public y ayant vocation, soit au concessionnaire d’une opération d’aménagement. L'acte créant
la zone désigne le titulaire du droit de préemption» (Code de I'urbanisme, Version a venir au
10 ao(t 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=DE835B4
645FC19C1AF21490AF3A4B57A.tpdila23v_3?idArticle=LEGIARTI000022317350&cidTexte=LE
GITEXT000006074075&dateTexte=20160822&categorieLien=id&oldAction=rechCodeArticle&
nbResultRech (date d’acces: 12.08.2016).

® Cwm. cT.L142-1 papgocTpouTensHoro koaekca ®dparumn: «Afin de préserver la qualité
des sites, des paysages, des milieux naturels et des champs naturels d’expansion des crues
et d’assurer la sauvegarde des habitats naturels selon les principes posés a I'article L. 110, le
département est compétent pour élaborer et mettre en oeuvre une politique de protection,
de gestion et d’ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non» (Code de
I’'urbanisme, Version a venir au 10 aolt 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCo-
deArticle.do?cidTexte=LEGITEXTO00006074075&idArticle=LEGIARTIO00006814580&dateText
e=&categorielLien=cid (date d’acces: 12.08.2016)).

77


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=C08BEED3A310A5379CFB68E9C82286C4.tpdjo02v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006158571&amp;cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;dateTexte=20120913
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=C08BEED3A310A5379CFB68E9C82286C4.tpdjo02v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006158571&amp;cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;dateTexte=20120913
http://www.multitran.ru/c/m.exe?t=679566_2_4&s1=Conservatoire national de l%27espace littoral et des rivages lacustres
http://www.multitran.ru/c/m.exe?t=679566_2_4&s1=Conservatoire national de l%27espace littoral et des rivages lacustres
http://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/observatoire-des-territoires/societes-damenagement-foncier-et-detablissement-rural-safer
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=29FD518587BCC424118824681EC89B7D.tpdila15v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20161005
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=29FD518587BCC424118824681EC89B7D.tpdila15v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20161005
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=29FD518587BCC424118824681EC89B7D.tpdila15v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20161005

AKTYA(bHBIE BOIPOCbHI HACTHOI'O [1PABA
'PAZKAAHCKOE IMPABO

COXpaHeHns1 cCeMenHoro xapakrtepa Ux aeaTenbHocTu, 60pbObl NPOTUB che-
Kynauum 3emnen, paunoHanbHOro NCNosib30BaHMUS CEIbCKOXO3SMCTBEHHbIX
3eMeJIbHbIX y4acTkoB?,

2. NpenmyLecTBEHHOE NPaBO NOKYMNKM roOCyAapCcTBOM NPOV3BeAEHN UC-
KyccTBa ¢ aykumoHa (Le droit de préemption des ceuvres d’art).

Hapsay ¢ ny6anyHbiM NpenmyLLLeCTBEHHBIM MPABOM MOKYMKN HEOABUXNMO-
cTu Bo ®paHumm cyuecTsyeT 1 nybanyHoe NnpemMyLL,ecTBEHHOE NPaBo NOKYMNKK
OBVXMMOro MMYLLECTBA, B HACTHOCTU NPON3BEAEHUI NCKYCCTBA, OTHYXAAEMbIX
nocpencTeoM Toproe. JlaHHoe npaBo paHee Oblfo 3akpensieHo B cT. 59 3akoHa
0 nopsiake perynmpoBaHns 406poBObHON NPOAaXM ABMXMMOIo MMYLLLECTBA Ha
nyonuyHbIX Toprax?'. MocneaoHsas, B CBOO o4yepedb, oTcblana K cT. 37 3akoHa
0 ¢pumHaHcax ot 31 nekabpsa 1921 r., onucbIBalOLLLEN MEXaHU3M peanm3aummn aaH-
HOro npaea B xo4e npoBeneHus Toproe. Ctatbsamu L. 123-1-L. 123-3 Koaekca
Hacneans dpaHUUW OENCTBME AAHHOMO NMPEeuMyLLLEeCTBEHHOrO npasa NoKynku
pacrnpocTpaHeHo Ha BCe CAeNKN C npeamMeTaMmn Uckycctea??. CornacHo gaHHbIM
HOpMaMm rocyaapcTBo obnagaeT NPeuMyLLLECTBEHHbBIM NPaBOM MOKYMKU NPOn3-
BeAEHUI NCKYCCTBa, NPogaBaeMblx NyTEM NPOBEAEHNS TOPrOB UM C MOMOLLbIO
NBYCTOPOHHUMX CAENIOK BHE TOProB. PelleHne o peanusaumm NnpemmyLL,ecTBeH-

20 Cm. cT.L143-2 Cenbckoxo3aincTtBeHHOro kogekca ®paHuum: «L'exercice de ce droit
a pour objet, dans le cadre des objectifs définis a I'article L. 1: Linstallation, la réinstallation
ou le maintien des agriculteurs; La consolidation d’exploitations afin de permettre a celles-ci
d’atteindre une dimension économique viable au regard des critéres du schéma directeur ré-
gional des exploitations agricoles et I’amélioration de la répartition parcellaire des exploitations
existantes, dans les conditions prévues a I'article L. 331-2; La préservation de I’équilibre des
exploitations lorsqu’il est compromis par I’emprise de travaux d’intérét public; La sauvegarde
du caractere familial de I’exploitation; La lutte contre la spéculation fonciere; La conservation
d’exploitations viables existantes lorsqu’elle est compromise par la cession séparée des terres
et de batiments d’habitation ou d’exploitation; La mise en valeur et la protection de la forét
ainsi que I’amélioration des structures sylvicoles dans le cadre des conventions passées avec
I’Etat; °La protection de I’environnement, principalement par la mise en ceuvre de pratiques
agricoles adaptées, dans le cadre de stratégies définies par I'Etat, les collectivités territoriales
ou leurs établissements publics ou approuvées par ces personnes publiques en application du
présent code ou du code de I’environnement; Dans les conditions prévues par la section 3 du
chapitre Ill du titre ler du livre ler du code de I'urbanisme, la protection et la mise en valeur
des espaces agricoles et naturels périurbains» (Code rural et de la péche maritime, Version a
venir au 10 ao(t 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=F
171F9603D3EB980554E26E17BFBD6D3.tpdila23v_3?idArticle=LEGIARTI0O00031219294 &cidT
exte=LEGITEXT000006071367&dateTexte=20160905&categorieLien=id&oldAction=&nbResult
Rech (date d’acces: 12.08.2016)).

21 LOI no 2000-642 du 10 juillet 2000 portant réglementation des ventes volontaires de
meubles aux enchéres publiques. URL:https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte
=JORFTEXT000000751735&categorieLien=id (date d’accés: 12.08.2016).

2 Cm.n.1un 2crt.L 123-1 Kopekca Hacneansa dpaHuun: «LEtat peut exercer, sur toute
vente publique d’ceuvres d’art ou sur toute vente de gré a gré d’ceuvres d’art réalisée dans
les conditions prévues par I'article L.321-9 du code de commerce, un droit de préemption
par I’effet duquel il se trouve subrogé a I’adjudicataire ou a ’acheteur. La déclaration, faite
par I'autorité administrative, qu’elle entend éventuellement user de son droit de préemption,
est formulée, a I'issue de la vente, entre les mains de I’officier public ou ministériel dirigeant
les adjudications ou de I'opérateur mentionné aux articles L.321-4 et L.321-24 du code de
commerce habilité a organiser la vente publique ou la vente de gré a gré» (Code du patrimoine,
Version a venir au 10 ao(t 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cid
Texte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI0O00006845510&dateTexte=&categorieLien
=cid (date d’acces: 12.08.2016)).
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HOro npaea YNoJIHOMOYEHHOIO rOCYAapCTBEHHOMO opraHa AO0JIXHO ObiTb Npu-
HATO He no3aHee 14 gHen nocrne NPoBeaeHNs TOProB UM NOCNe yBeAOMIIEHUS
0O COBepLUeHUN caenkn Kynnam-npoaaxun obbektTa nckyccresa??. Peanmsauusa
NPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa NPOUCXOAUT NMOCPEeaCcTBOM 3aMeHbl NnobeguTens
TOProB WM KOHTpareHTa no caesfike Kynanm-npoaaxm Ha rocynapcTBo?4,

JaHHbIl nepeyeHb NyGAMYHbIX MPEMMYLLECTBEHHbIX MPaB He ABASETCS
ncyepnbiBaOLWUM, CYLLECTBYIOT U Apyriue crneumanbHble NPenMyLleCTBeHHbIe
npaea, B TOM 4Yncie nepefaHHble A5 OCYLLECTBEHUS YIOJIHOMOYEHHOMY rOCy-
[AapCTBEHHOMY OpraHy Uau tpuandeckomy nuuy (Hanpumep, Myseto OpaHumn
B OTHOLUEHWM BblkyNna B NPEMMYLLECTBEHHOM MOPSAKE NMPOU3BEAEHUA NUCKYC-
cTBa). Henb3a He OTMETUTb, YTO CTOJb LWIMPOKaa chepa pacnpoCTPaHEHMUS
NyGANYHbBIX MPEVMYLLLECTBEHHbIX MPaB, Lefb CYLEeCTBOBaHMNS KOTOPbIX NPeano-
naraeT He06X0AMMOCTb UX UCMONb30BaHUS B UCKITIOYUTENbHBIX Cydasx, CTaBUT
NX B OOVH PAA C MEXaHM3Mamu MPUHYAUTENbHOMO U3bATUS YaCTHOM COBCTBEH-
HOCTU OJ1 FOCYAapPCTBEHHbIX HYXA%.

®dpaHLy3ckoe 3aKOHOAATENbCTBO YCTaHABNMBAET PSf, 3aKOHHbIX NPEenMy-
LLLECTBEHHbIX MPaB 1 B N0JIb3Y YaCTHbIX L. B 3TOl rpynne npaB-npenmyLLeCTB
ocoboe 3HavyeHne MMeeT NPenmMyLLIeCTBEHHOE NPaBo COCOOCTBEHHNKOB, Npeay-
CMOTpPEHHoe cT. 815-14 PrK.

CocobCTBEHHMK 0BOLEro MMyLLLECTBA, KOTOPbLI HaMepeH NPONU3BECTU OT-
YyyXAaeHne CBOEN J0NN UV ee 4acTu TpeTbeMy nnuy, 0683aH HanNpaBUTb BCEM
ocCTalbHbIM COCOBCTBEHHUKAM YBEAOMIIEHME O LIEHE N APYInX YCOBUSX npen-
nonaraemMon CAesiku, a Takxe ykasatb GamMuiamio, Mecto XMUTENbCTBA U NPO-
deccuio koHTpareHTa. lNMpencraBnsgeTcs, 4TO Tako MexaHM3m peannsauumn
NPENMYyLLECTBEHHOIO Npasa MOKYMKN BbIFOOHO OTINYAEeTCs OT NPeayCMOTPEH-
Horo cT. 250 'K P®, nockonbky He NMO3BOJNISIET 3aBbllaTb LLEEHY OTYYXAaeMOro
MMYLLECTBA U MaHUMNYIMPOBaTb COCOOCTBEHHMKAMM B OTCYTCTBME peasibHoOro
npeTeHaeHTa Ha ero npnobpeTteHme. J1to6ol cocOOCTBEHHUK OBLLETrO UMY -
LwecTsa BNpaBe B TEYEHNE OOHOr0 Mecsiua, CleayloLlero 3a yseaoMIeHNeM,
N3BECTUTb BHECYAEOHbIM YBEAOMJIEHMEM O CBOEM HAaMEPEHUM peann3oBaTb
npuHaanexatiee emy npeMMyLLecTBEHHOE NPaBo MOKYMKW Mo LUeHe 1 Ha YCo-
BUSIX, O KOTOPbIX OH Bbl1 yBEAOMIIEH. B 9TOM cnyyae ans 3akiovyeHns oroeopa

28 Cm. n.3 n 4 ct.L 123-1 Kogekca Hacneans @panumn: «L officier public ou ministériel
chargé de procéder a la vente publique des biens mentionnés au premier alinéa ou I’opérateur
habilité mentionné aux mémes articles L.321-4 et L.321-24 a organiser une telle vente en
donne avis a I’autorité administrative au moins quinze jours a I’avance, avec toutes indications
utiles concernant lesdits biens. Lofficier public ou ministériel ou I’opérateur informe en méme
temps I'autorité administrative du jour, de I’heure et du lieu de la vente. L'envoi d’un catalogue
avec mention du but de cet envoi peut tenir lieu d’avis. Lopérateur habilité mentionné aux
mémes articles L. 321-4 et L.321-24 a procéder a la vente de gré a gré des biens mentionnés
au premier alinéa notifie sans délai la transaction a I’autorité administrative, avec toutes indica-
tions utiles concernant lesdits biens. La décision de I'autorité administrative doit intervenir dans
le délai de quinze jours apres la vente publique ou apres la notification de la transaction de gré
a gré» (Code du patrimoine, Version a venir au 10 ao(t 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.
fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTIO00006845510
&dateTexte=&categorieLien=cid (date d’accés: 12.08.2016)).

24 Plutschow H. Staatliche Vorkaufsrechte im internationalen Kulturgiiterschutz. Zirich,
2002. S.35.

25 Ferid M. Das Franzusische Zivilrecht. B. Il. Sachenrecht, Familienrecht, Erbrecht,
Register. Frankfurt a/M., 1971. S.602.
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Kynan-npogaxm eMy npefocTaBaseTcsd ABYXMECHAYHbIA CPOK CO AHS Hanpas-
NeHns yBeaomaeHus npogasuy. 1o ncteyeHnn gaHHoOro Cpoka ero 3asBieHue
O NPEeNMYLLECTBEHHOW MOKYMNKe yTpa4ymBaeT CBOK cuiy yepes3 15 gHen nocne
YBEAOMJIEHMS €0 NPOAABLIOM O MPOCPOYKE U NP YCII0BUN, HTO Takoe yBEOM-
NIEHNE He NPUBENO K XXKenaemomy pesynbsraty. [pm aToMm npogaseL, uMeeT Npaso
B3bICKaTb YObITKM C COCOOCTBEHHMKA, BbIPA3MBLLENO XenaHue peann3oBaTb
NPEenMyLLLECTBEHHOE NPaBO NOKYMNKW, HO HE BOCMNOJIb30BaBLLUEroCs UM. B cnyyae
OCYLLLEeCTBJIEHNA NPEUMYLLECTBEHHOIO NpaBa NOKYNKM HECKObKMMWN COCOD-
CTBEHHMKaMU NpeanonaraeTcs, eciv MHOE He NPeayCMOTPEHO AOrOBOPOM, HTO
OHV NpMoBpeTaloT NPOAAIOLLYIOCS A0 COBMECTHO, MPOMOPLMOHANIbHO gone
KaX[0ro 13 HUX B NpaBe Ha BCe MMYLLECTBO?.

Taknm obpasoM, GpaHLy3CKkoe rpaxaaHckoe 3akoHOOaTeNbCTBO OOMy-
CKaeT CyLLeCTBOBaHNE N NYOANYHBIX, M YACTHbIX 3aKOHHbIX MPENMYLLLECTBEHHbIX
npas, He npegycmMmarpusas NpuM 3TOM €OMHON0 MeXaHnu3ma X peannsaunm.
MoaTomMy kaxaon pasHOBUAHOCTU NMPEUMYLLECTBEHHbIX NMPaB COOTBETCTBYET
CBOW CPOK OCYLLLECTBJIEHUS!, CNOCODO onpeneneHuns LeHbl NPenmMyLLeCTBEHHOMO
npnobpeTeHns, NOPSAOK YBEAOMIIEHUS O COBEPLUEHUN CAENKN C TPETbUM
nMyom, cnocob 3awuThbl Npaea U T. 4. JaHHoe 06CTOSATEeNbCTBO MOXET ObITb
CBSI3aHO C TEM, 4TO PEXMM 3aKOHHOIO MPEeuMYyLLECTBEHHOMO NMpaBa MOKYMKK
ncnonb3yeTcs BO GPaHLy3CKOM rpakgaHCKOM 3aKOHOOATENbCTBE KakK UHCTPY-
MEHT OJ19 BbINOJSIHEHNS MHOMMX 3a4ad. Ero yctaHoBneHne npecnenyeT Lefb He
TOJIbKO BOCMAPENATCTBOBATb MPOHMKHOBEHMIO TPETLUX UL, B CYLLECTBYIOLLME
OTHOLLEHUS!, HO U, HAaNpMMepP, CNOCOOCTBOBATbL OCYLLECTBJIEHMIO OOLLECTBEHHO
NnoNe3Hol AesaTeNbHOCTY (pa3BuUTUE ropoaa, obecneyeHmne CenbCckoxo3sii-
CTBEHHbIX HYX/, 3aliMTa OT CNEKYNALMIA, 3aLmMTa rocygapCTBEHHbIX MHTEPECOB
nTn4a.).

MpaBoBOe perynMpoBaHMe AOrOBOPHbLIX MPaB-NPEenMyLLECTB TakXe OT-
paxaeT HauuoHasbHylo cneundurky GpaHLy3CcKOro rpaxaaHckoro npasa. Mpu
3TOM OHO OTmMyaeTcsa 66nbWKM egmMHoobpasmem, Y4eMy BO MHOTOM CNoco6-
cTBoBana 3aeeplumslLasaca 1 oktadbpsa 2016 r. pedopma dpaHLy3ckoro obs3a-
TENbCTBEHHOIO NMpasa, PaCCMOTPEHUIO KOTOPOKM HEOBX0AMMO yaenuTb ocoboe
BHUMaHME.

%6 CM. n.4 cT.815-14 ®OrK: «Lindivisaire qui entend céder, a titre onéreux, a une personne
étrangure a I’indivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix et les
conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la personne qui
se propose d’acquérir. Tout indivisaire peut, dans le délai d’un mois qui suit cette notification,
faire connaotre au cndant, par acte extrajudiciaire, qu’il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés. En cas de préemption, celui qui I’exerce dispose
pour la réalisation de I’acte de vente d’un délai de deux mois a compter de la date d’envoi de
sa réponse au vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droit,
quinze jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préjudice des dommages-
intérkts qui peuvent lui ktre demandés par le vendeur. Si plusieurs indivisaires exercent leur
droit de préemption, ils sont réputés, sauf convention contraire, acquérir ensemble la portion
mise en vente en proportion de leur part respective dans I'indivision. Lorsque des délais de
paiement ont été consentis par le cédant, I'article 828 est applicable» (Code civil, Version a
venir au 10 aobit 2016. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LE
GIARTI000006432469&cidTexte=LEGITEXT000006070721&dateTexte=20161004 &oldAction=re
chCodeArticle&fastReqld=4840433&nbResultRech=1 (date d’acces: 12.08.2016)).
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3. Pejpopma ¢ppaHuy3ckoro ob6s3aresbcTBeHHoro npasa 2005-
2016 rr.: Ha NnyTy K 4OroBOPHbLIM MPENMYLLEeCTBEHHbIM npaBam. Kooekc
HanoneoHa 6bln NPpUHAT 6onee ABYXCOT NeT Ha3ad 1 NpeacTaBaseT coboii oaHy
13 cTapenwmnx kogudumkaymm COBPEMEHHOIO rpaxaAaHCKOro npasa crpaH Es-
ponbl. B HacTosIWee BpeMS OH AENCTBYET C MHOMOYNCAEHHBIMU N3MEHEHUSAMMU,
KOTOpblE TEM HE MEHee A0 HeJAaBHEro BPeEMEeHU He 3aTparmBanin nosIOXeHUN
06 ob6szatenbcTBax. B pesynbrate pacxoxaeHne mexay Ork n npaktmkon ero
NMPUMEHEHNS CTano HACTOJIbKO CYLLLECTBEHHbIM, YTO €ro HOPMbI NepecTanu ga-
BaTb 0OBLEKTUBHOE NpeACTaBieHne o0 rpaxaaHckoM npase PpaHumm?,

B cBaA3n ¢ aTMM dpaHuy3ckol cynebHon cucteMme Nnpmxoamnnochb TOJ-
koBaTb HOpMbl PI'K B coOTBETCTBUM C NOTPEOHOCTAMUM pa3BMBAIOLLLETOCS
rpaxnaHckoro obopota, dakTU4eckn 3aHMMassCb HOPMOTBOpPYECTBOM. [lepe-
yncrneHHble 06CTOATENLCTBA, @ TakXKe HEOOXOAUMOCTb YKPernieHns aBToputeTa
rpaxxgaHckoro 3akoHogaTeNnbCTBa B CBETe TEHAEHUMN YHUDMUKAUMN eBponen-
cKoro npaea 00ycnoBuAM NpoBefeHne MaclTabHom pedpopMbl GpaHLy3CKOro
0653aTeNIbCTBEHHOIO Npaga, TPY NPoekTa KOTOPOW Chirpann HAaMbOJbLLYIO POJb
B paccMatpuBaeMoM npoLecce.

1. MpoexT Katana (projet Catala), Ha3BaHHbIM NO pamMUInm pykoBOOUTENS
Komuccum no ero paspabdotke MNbepa Katana (Pierre Catala), noyeTHoro npo-
deccopa YHuBepcuTteTa lNManteoH-Accac (L'université Panthéon-Assas). B yno-
MSIHYTYIO KOMUCCUIO BOLUAM U TakKue UMEHUTbIE GppaHLLy3CKNe LUBUANCTBI, Kak
npodeccop YHusepcuteta MaHteoH-CopboHHa (L université Paris-1-Panthéon-
Sorbonne) JlopaH QHec (Laurent Aynés), Beaoywimin npeactaButenb GpaHLy3-
CKOW LWKONbI topuandeckon nuHremnctmkn Xepap Kophio (Gérard Cornu) n gp.
PaboTa Hap NpoekToM Katana Havyanack B 2003 I., OCHOBHbIE €€ UToru 6binn 03-
BYY€EHbI B 4,0K/1a4e Ha OTKPbLITOM 3acegaHnn MuHuctepctsa ioctuummn @paHumnm
22 ceHTabpsa 2005 r.28. MpoekT comepXuT aABa 6n0ka: OANH NOCBSALLEH NPO-
6nemam 0653aTeNbCTBEHHOrO Npaea, ApPYroi — He MeHee BaXHbIM BOMpocam
nckoBol gaBHocTu. Ha ocHoBe nocnegHero B 2008 1. 6blav BHECEHbI KITHOYEBbIE
n3MeHeHusa B nonoxeHusa Prk o6 nckosom gasHocTn?®. B uenom MpoekTt Katana
NPOHN3aH MAEeen COXpaHeHns TpaguUMm N LEHHOCTEN (PaHLY3CKOro rpax-
[AHCKOro npaea. He cny4yaiHO MMEHHO B J@HHOM MPOEKTE B CAMOCTOSTENbHbIN
pasgen BblAeNeH TPaaANLMOHHBIM ANns rpaxaaHckoro npasa M@paHuUMm NHCTUTYT
Kay3bl, KOTOPbIA Obl UCKOYEH yXXe B 6onee no3aHuii nepmof pedopmbl.

2. MpoekT pedopmbl PIK, paspaboTaHHbin B 2009 . paboyeri rpynnom
MwuHnctepcTBa toctuumm PpaHumm Ha ocHoBe lpoekTa Karana, a takxe pe-
LLeH3M1i, Nony4YeHHbIX Ha Hero oT tpuandeckoro coodbuiectea (Projet de la

27 Vogenauer S. The Avant-projet de reforme: an verview // Reforming the French Law of
Obligations / ed. by J. Cartwright, S.Vogenauer and S. Wittaker. Oxford, 2009. P. 5-6.

28 Catala P. (dir.) Avant-projet de reforme du droit des obligations (Articles 1101 a
1386 du Code civil) et du droit de la prescription (Articles 2234 a 2281 Code civil) // Rapport a
Monsieur Pascal Clement Garde des Sceaux, Ministre de la Justice, 22 Septembre 2005. URL:
http://www.justice.gouv.fr/art_pix/RAPPORTCATALASEPTEMBRE2005.pdf (date d’acces:
01.05.2016).

2% LOI n® 2008-561 du 17 juin 2008 portant réforme de la prescription en matiére civile
// legifrance.gouv.fr. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORF
TEXT000019013696 (date d’acces: 01.05.2016).
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Chancellerie)®°. JaHHbIA NpPoeKT Kacancs rnaBHbiM 0O6pa3oM AOroBOPHOrO
npaea. Ero uenbio 6bina pazpadoTka oOLWKMX NoNnoxeHuin o6 oba3aTenbcTBax,
B TOM 4YMC/le O MHOXECTBEHHOCTN CYObEKTOB 0653aTeNbCTB, OCHOBAHUSAX NMpe-
KpaLleHns 06a3aTenbCTB (NoraweHne aonra, Hopauus, 3a4eT) U T. 4. CTpyktypa
npoekTa oTpaxaeT 3Tanbl Pa3BUTUA SOTOBOPHbBIX OTHOLLUEHUA C MOMEHTA UX
dopMmMpoBaHNSA U OO0 NUCMOSIHEHNS U HEUCMNOMHEHUS KOHTPareHTaMmn CBOUX
ob6sasaHHocTel. Kak un MpoekT Katana, npoekt MuHuctepcTea 0CTULMN ONN-
pancst Ha OCHOBHbIE MPUHLUWMNbI KOHTUHEHTaNbHOW cucTeMbl npaea. OH Obin
paspaboTaH ¢ y4eToMm lMpnHLUMNOB eBponelickoro orosopHoro npaea®, MpuH-
LMNOB MeXAyHapoaHbiX kKommepyecknx gorosopos YHUOPYA®? n Kogekca
€BpOonerickoro 4oroBOpHoro npaea.

3. MpoekT Teppe (projet Terré), noarotoeneHHbIn 3a nepunog 2009-2013 rr.
paboyei rpynnon, co3gaHHoM npu AkageMmny HPaBCTBEHHbLIX U MOSINTUYECKMX
Hayk (Académie des sciences morales et politiques) nog pykoBoacTBOM Mpo-
deccopa npasa PpaHcya Teppe (Francois Terré)3*. JaHHbIN NPOEKT TakXe
nocesiweH pedopme dpaHLy3CcKoro 0683aTenlbCTBEHHOMO Npasa, HoO 0COBEHHO
00/iblLIOE BHMMaHME B HEM yaeneHo genuktam. Llenbio atoro npoekta 661510
MOBbILWEHNE OOCTYNMHOCTU N 3PPEKTUBHOCTN HOPM, PEFYAUPYIOLLNX Fpax-
[AHCKO-NpPaBOBYO OTBETCTBEHHOCTb, C YHETOM CJIOXMBLUENCA cynebHOoM npak-
TUKM, @ TakXXe COBPEMEHHOIO COCTOSAHMS OBLECTBEHHbIX OTHOLWEHUA. CTOUT
OTMEeTUTb, 4TO HopMbl DPIK, kacalowmecs OeNMKTOB, HEOCHOBATEbHOr0 060-
ralleHus, 4o CuUx Nop akTMBHO ob6cyxaalTcs ppaHLy3CKUM 3akoHodaTenem
N LMBUIINCTUYECKUM COOBLLLECTBOM. BHECEHME B HUX UBMEHEHWIN A0IKHO CTaTb
cneaylowmm warom pedopmMbl GpaHLLy3ckoro 0693aTeIbCTBEHHOIO Npasa.

Takum 06pasom, pedopmMmpoBaHme 0683aTeNnbCTBEHHOMO Npasa PpaHumm
WNo MeaneHHbIM1 Temnamu, 6onblias 4acTb NPeasioXEHHbIX LMBUINCTAMU
M3MEHEHMIN OCTaBanaCb 3aKOHCEPBMPOBAHHOW B NpPeABapUTENbHbIX MPOEKTaX
1 He goxoamna oo cteH MNapnameHTa. YTobbl OCYLECTBUTL OONTOXOAHHYO pe-
dopmy, Mpasutenbcty PpaHumnm Ha 12 mecsiLes 6bIS1I0 NPELOCTaBAEHO MNOJIHO-
MO4YME MO MPUHATUIO 3aKOHA (Tak Ha3blIBAEMOro OpAoHaHca), NOCpenCcTBOM
KOTOPOro u 6blv BHECEHBI M3MeHeHUs B PIK, 4To sBnsieTca SpkuM NpruMepom
OenerMpoBaHHOro 3akoHoaaTesibcTBa®®. BaXHO OTMETUTb, YTO AAHHOE MOJSTHO-
Mouue ObliIo NPeaoCcTaBiieHO Ha OCcHOBaHUM CT. 38 KoHcTuTtyummn ®dpaHumm, Ko-

30 Le projet de la Chancellerie de réforme du droit des contrats. URL: http://www.
chairejlb.ca/files/sites/38/2010/07 /reforme_all.pdf (date d’acces: 01.05.2016).

3! The Principles of European Contract Law 2002 (Parts I, I, and Ill). URL: http://
www.internationalcontracts.net/international-law-documents/Principles-of-European-
Contract-Law.pdf (access date: 01.05.2016).

32 UNIDROIT Principles of International Commercial Contracts, 2010.
Rome. URL: http://www.unidroit.org/english/principles/contracts/principles2010/
integralversionprinciples2010-e.pdf (access date: 01.05.2016).

3% Code Européen des contrats. URL: http://www.accademiagiusprivatistieuropei.it
(date d’acces: 01.05.2016).

%4 Terré F. (dir.). Lavant-projet de réforme du droit des obligations // Document de
travil 23 octobre 2013. URL: https://mfmblog.files.wordpress.com/2014/09/avant-projet-de-
rc3a9forme-octobre-2013.pdf (date d’acces: 01.05.2016).

35 Tpouukwnii B. C., Mopo3oBsa J1. A. lenernpoBaHHoe 3aKOHOTBOpPYeCTBO // locynapcTBo
n npaBo. 1997. N2 4. C.91-99.
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Topas 3akpennseT npaso MpaBuTenbCcTBa NPOCcUTh MapnameHT 0 paspeLlleHnmn
B TEYEHMEe ONpeaeneHHoro cpoka oCyLeCTBAATb NyTEM NPUHATUSA OPAOHAHCOB
Mepbl, KOTOPblE 0OLIYHO OTHOCATCS K KOMMNETEHLNN 3aKOHOAATEIbHOW BNACTU.
OppaoHaHchel NnpuHuMatoTecs B CoBeTe MMHUCTPOB MNoce 3aktoyeHuns focynap-
cTBEHHOro coBeta. OHM BCTynatoT B CUJY NOCIIE UX ONYBANKOBAHUS, HO TEPSIOT
ee, ecsim 3akoHOMNPOEeKT 06 Mx yTBepxaeHnn He 6yaeTt BHeceH B CeHar oo uc-
TEYEHUs CpoKa, YCTAHOBIEHHOro 3akKOHOM O HaAeneHuUr NoJIHOMOUYNAMM®E,
Ntak, 16 despansa 2015 r. 6611 NpUHAT 3akoH N2 2015-177 «O monepHu-
3auunK 1 yNpoLLEHNN 3aKOHOA4ATENbCTBA U Npoueayp B 06/1aCTU IOCTULMN U BHY-
TPEeHHUX en», B CT. 8 N 27 KOTOPOro OblN0 3aKpEeneHo yka3aHHOE NOoJIHOMO4YuMe
MpaBuTenbcTBa cpokoM Ha 12 mecsues®. B cBoto ovepenpb, MNpaBUTeNbCTBO Ha
OCHOBE BCEX MpeABapuTeNbHbIX NMPOEKTOB pa3paboTano npoekt OpaoHaHca
«O pedopmMe JOroBOPHOIO Npaea, 001X NOIOXKEHUAX U OTAENbHbLIX 0053aTeb-
cTBax», KOTOPbLIN Obl1 NpeacTaBneH Ha 0OLLECTBEHHOE 0OCYyXXaeHne B ceTu UH-
TepHeT B nepuop ¢ 28 dpespans no 30 anpensa 2015 r. O6cyxaeHne oka3anochb
0COBEHHO MPOAYKTMBHbLIM, NPOEKT NONYyYn 60/bLIOE KONMYECTBO OT3bIBOB, YTO
CrnocobCTBOBAJIO OTPAXEHUIO B HEM UHTEPECOB PasfiMyHbIX rpynn dpaHLys3-
ckoro obuiecTtsa®®. B pesynbraTe 3a HeOento A0 OKOHYaHUS NPenoCTaBeHHOro
MpaBuTtenbcTBy cpoka OpaoHaHc Obin npuHaT. 11 despansa 2016 r. OpgoHaHc
N2 2016-131 ot 10 dpeBpansa 2016 r. <O pedopme OOroBOPHOro npasa, odLIUX
MONOXEHUSIX U OTAENbHbIX 06513aTenbcTBax» (ganee — OpaoHaHc) 6bi1 oduum-

% Cwm. art. 38 de la Constitution de la République francaise du 4 octobre 1958: «Le
Gouvernement peut, pour I’exécution de son programme, demander au Parlement I’autorisation
de prendre par ordonnances, pendant un délai limité, des mesures qui sont normalement du
domaine de la loi. Les ordonnances sont prises en conseil des ministres aprées avis du Conseil
d’Etat. Elles entrent en vigueur dés leur publication mais deviennent caduques si le projet de loi
de ratification n’est pas déposé devant le Parlement avant la date fixée par la loi d’habilitation.
Elles ne peuvent étre ratifiées que de maniére expresse. A I’expiration du délai mentionné au
premier alinéa du présent article, les ordonnances ne peuvent plus étre modifiées que par la
loi dans les matieres qui sont du domaine Iégislatif». URL: https://www.legifrance.gouv.fr/Droit-
francais/Constitution/Constitution-du-4-octobre-1958 ancre2178_0_6_40 (JORF n° 0238 du
5 octobre 1958, page 9151) (date d’accés: 01.05.2016)).

37 CMm. dpparmeHT cT.8 Loi n° 2015-177 du 16 février 2015 relative a la modernisation et
a la simplification du droit et des procédures dans les domaines de la justice et des affaires
intérieures: «Dans les conditions prévues a I’article 38 de la Constitution, le Gouvernement est
autorisé a prendre par voie d’ordonnance les mesures relevant du domaine de la loi nécessaires
pour modifier la structure et le contenu du livre Ill du code civil, afin de moderniser, de simplifier,
d’améliorer la lisibilité, de renforcer I’accessibilité du droit commun des contrats, du régime des
obligations et du droit de la preuve, de garantir la sécurité juridique et I’efficacité de la norme
et, a cette fin: 1. Affirmer les principes généraux du droit des contrats tels que la bonne foi et
la liberté contractuelle; énumérer et définir les principales catégories de contrats; préciser les
regles relatives au processus de conclusion du contrat, y compris conclu par voie électronique,
afin de clarifier les dispositions applicables en matiere de négociation, d’offre et d’acceptation
de contrat, notamment s’agissant de sa date et du lieu de sa formation, de promesse de contrat
et de pacte de préférence». URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JOR
FTEXT000030248562&categorielLien=id (date d’acces: 01.05.2016).

3% Projet D’Ordonnance du portant réforme du droit des contrats, du régime général
et de la preuve des obligations // Ministure de la justice Republique Francaise. URL: http://
www.justice.gouv.fr/publication/j21_projet_ord_reforme_contrats_2015.pdf (date d’acces:
01.05.2016).
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anbHO onybnnkoBaH®. Ero nonoxeHus Bctynunm B cuny ¢ 1 oktabpsa 2016 .40,
OppAoHaHC 3akpensieT U CUCTEMATU3NPYET MHOXECTBO peLleHnin ppaHLLy3CKOMN
cynebHOM NpakTuKK, 4TO AenaeT NosiokeHns 0693aTeNIbCTBEHHOMO Npaea bonee
onpeneneHHbIMn A5 y4aCTHUKOB MPaXKAaHCKoro o6opoTa 1 NoBbILLAET AOBEpUE
rpaxapaH K GpaHLy3CKOMY rpaxaaHCKOMy 3aKOHOAATENLCTBY M €ro aBTopuUTeT.

Hapsaoy ¢ MHOXecTBOM rnobanbHbix nameHeHnii ®rKk*' OpgoHaHc npsmo
npenycmoTpen B cT. 1123 Pk npaBo y4acTHUKOB (ppaHLLy3CKOro rpaxaaHCcKoro
obopoTa 3aknyaTb OroBOPbl O NPEeAOCTaBAEHUN NPENMYLLLECTBEHHbIX MPaB.
MpepctaBnseTcsa HeobxoanuMbIM 6osiee NOoAPOOHO PAaCCMOTPETL NOCNEACTBUSA
TaKOro 3aKOHOAATENbHOMO PELLEHUS.

4. loroBopHbIe rnpenmyLLecTBeHHbIe npasa BO ppaHLly3CKOM rnpase:
ycTaHoBJsieHue u 3awmnTa. [1oroBopHble NPenMyLLLEeCTBEHHbIE Npasa Bo PpaH-
LMW OONroe BPEMS HE MPU3HABaIUCh 3aKOHOAATENEM, HE HAax0As MPaBOBOro
perynupoBanust B @rK. OHM Mornmn yctaHaBnmMBaTbCsl CyObekTaMu rpaxaaH-
CKoro 060poTa TOJIbKO B CUITy MpuUHLUMNAa cBo6oAbl oroBopa?. OgHako noTpeb-
HOCTb B MPaBOBOM OPOPMJIEHNN OTHOLLUEHWI MO NPenoCTaBEHNIO NPENMYLLLE-
CTBEHHbIX NpaB npueena K GOpMMPOBAHNIO COOTBETCTBYIOLLEN LOMOBOPHOM
MOOenn Ha ypoBHe cyaebHol npakTnku. No gaHHomy Bonpocy KaccaunoHHbIn
cyn dpaHuum BeipaboTan psg 3HA4YMMbIX MPABOBbLIX MO3MLUUIA OTHOCUTESNIBHO
npeameTa, cpoka, GopMbl, MOCNEACTBMA HapyLLUEHWS [OroBopa O NPeaocTaB-
NIEHMN NPEVMYLLEeCTBEHHOrO Npasa.

39 Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats,
du régime général et de la prevue des obligations [ressource électronique] // Journal officiel
n°0035 du 11 février 2016 texte n°26. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidT
exte=JORFTEXT000032004939&categorieLien=id (date d’acces: 01.05.2016).

40 OpaoHaHc BCTynun B cuny ¢ 1 oktabpsa 2016 1., 32 UCKTIOYEHMEM HECKOJbKMX MONIOXe-
HUWIA, KOTOPbIE BCTYNAIOT B CUJTy C MOMeHTa onybnmkoaHus OpgoHaHca (n. 3n 4 ct. 1123 (gorosop
0 npenmylecTse), cT. 1158 (npeactaBnTenbcTBo) M CT. 1183 (NoaTBEPXAEHNE NONHOMOYUIA)).
Cratbs 9 OppoHaHca: «En savoir plus sur cet article. Les dispositions de la présente ordonnance
entreront en vigueur le 1er octobre 2016. Les contrats conclus avant cette date demeurent
soumis a la loi ancienne. Toutefois, les dispositions des troisieme et quatrieme alinéas de
I'article 1123 et celles des articles 1158 et 1183 sont applicables des I’entrée en vigueur de
la présente ordonnance. Lorsqu’une instance a été introduite avant I’entrée en vigueur de la
présente ordonnance, I’action est poursuivie et jugée conformément a la loi ancienne. Cette
loi s’applique également en appel et en cassation» (cm.: Ordonnance n°2016-131...).

4 B yactHOoCTU, 6GbIna nameHeHa ctpyktypa Kuuru Il dIK «PasznuyHblie cnocobsbl
npuobpeteHnsa npasa cob6CcTBEHHOCTU»; BriepBble B PIK Obin BKAOYEH YETBEPTLIA TUTY,
KOTOPbIA HAaxoAMTCs BO BTOpPOM pasgene «O6uwume nonoxeHus o6 obaszaTtenbcrBax»,
NOCBSILLLEHHbIN pa3nnyHbiM Buaam obs3aTenbcTB (0O6ycnoBNeHHbIM, GakynbTaTUBHbIM,
anbTePHATUBHbLIM, CONMMAAPHLIM U AP.) 1 OCHOBAHUSAM NpeKpaLLleHns 0093aTenbCTB (MPOoLLeHme
nonra, HEBO3MOXHOCTb UcnofiHeHus u ap.); cT. 1104 ®rK pacnpoctpaHuna gencreme
npuHumna fob6poCOBECTHOCTU HA BCE 3Tamnbl CYLLECTBOBAHUSA OOMOBOPHbIX OTHOLLIEHUN,
a He TOJIbKO Ha 3Tan WCMOJIHEHUS AO0roBOpa; M3 NepeyHs YCNOoBUA AeNCTBUTENIbHOCTHU
[orosopa, yctaHoBsieHHoro ¢T. 1108 ®PrK, 6b110 UCKIOYEHO MOHATME Kay3bl, A0/IT0e Bpems
paccmarpuBalolLLeecs B Ka4eCTBe HEM3MEHHOro atpubyta dpaHLy3CKoro rpaxaaHckoro
npasa; nocpeactsoMm cT. 1195 drK 6610 BBEASHO MOHATUE HENPEeABUAEHHOTO U3MEHEeHMUs
obcToaTenbeTB; Bnepsble B MK Obiv 3akpensieHbl HOpMbl, MOCBSILLEHHbIE HEBO3MOXHOCTU
vucnonHeHus obasatensctea (cT. 1351-1351-1 ArK), a Takxe KOPPEKTUPYIOLLNE NOHATUE
dopc-MaxopHbIx 06cTosaTenbcTB (CT. 1218 PrK); ®rk npegycmorpen HoBble LOrOBOPHbIE
KOHCTPYKLMN: paMO4HbIn Aoroeop (cT. 1111), gorosop 0 npeoCcTaBieHNUM NPENMYLLLECTBEHHOIO
npaga (cT. 1123), onumoH Ha 3aknodeHne gorosopa (ct. 1124) (cm.: Ordonnance n°2016-131...).

42 Ferid M. Das Franzusische Zivilrecht... S. 600; Wiederkehr R. Kausalabgaben... S. 30.
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JaHHasa KOHCTPYKUMS Bbl3bliBasia 60sbLLIOE KOIMYECTBO CMOPOB Ha aTarne
06CcyXaeHns NPoekToB pedopMbl, MOCKOLKY B KaXA0M U3 HUX Npeaycma-
TPUBANNCH MOJIOXEHUA O OOrOBOPE, HanNpaB/EHHOM Ha YCTaHOBJIEHME MpaB-
npenmyuecTs. B MNMpoekte Katana oHn Oblnv CKOHUEHTpUpoBaHbl B CT. 1106-1,
B MNpoekte MuHucTepcTtea toctuummn dpaHunm — B cT. 35, B [NpoekTe Teppe —
B CT.25. OpaoHaHC CUMHTE3npoOBan BCe No3numm pa3paboT4NKoB NPOEKTOB
1 onpenenun AoroBop O NPeMMYLLECTBE KakK CornaweHne, no KOTOpoMy oaHa
CTOpoHa 0653yeTcsa NpeasioXnTb 3ak/4mMTb 4OrOBOP B NEPBYIO oyepenb 06-
napatento npeMMyllecTsa B TOM cllydae, Koraa oHa pelwmnach Obl 3ak/04HUTb
norosop (cT. 1123 PrK)*,

®paHuy3ckas mogenb gorosopa 06 ycTaHOBIEHMN MpaB-NPenMyLLECTB
obnapaeT onpeneneHHon cneunduKkoi No CPaBHEHUIO C COOTBETCTBYIOLLMMM
MOLENSAMU, CYLLECTBYIOLWMMU, Hanpumep, B l'epmanuun n LWeenuapuu. Tak,
Bo PpaHuum cornawieHme o NpenocTaBieHNn NPENMYLLECTBEHHbIX NpaB Nnpu-
3HaeTCsa onocpenylLwM NpeaaoroBoOpHbie OTHOLIEHUS, T. €. OTHOLWIEHMUS NO
BeleHNI0 NeperoBopoB O 3ak/vyeHnn aorosopa*. CTpykTypHOe pacrnono-
XeHne B @K HOpM, perynnpyoLwmx OTHOLWEHUS MO NMPenoCcTaB/IeHNIO NpaB-
NPenMyLLECTB AOrOBOPOM, CBUAETENLCTBYET O AAHHOM €ro posn B reHesuce
[0roBOpHOro npouecca: ctT. 1123 @K HaxoamMTcsa B NepBOoi YacTu «3ak/oyeHne
[orosopa» BTOpOW rnasbl «[1ogrotoBka AoroBopas.

Jorosop 0 npenocTaBneHnn NPenMyLLEeCTBEHHOIO npasa kesanudunum-
pyeTcs BO PppaHLy3CKOM LUMBUIMCTMKE B KQ4eCTBE NpenBapuTenbHOro (avant-
contrat)*®. TMpwn 3TOM AaHHbIM 0OrOBOP ABMSIETCS HaMMeHee 0O6pPeMEHNTESTbHOW
KOHCTPYKUMEN npeaBapuTenibHOro oorosopa“t: nuuo, npegoctaBmBeLlee no Oo-
rOBOPY NPENMYLLECTBEHHOE NPAaBO, Nepes OTHYXAEHNEM NUMYLLECTBA TPETbEMY
nnuy oba3yeTcs b NPeasioXnTb 3ak/lo4YNTb OCHOBHOW LOMOBOP B NEPBYIO
oyepenb obnagatento NpPenmyLlecTBa, KOTOpPbIM nMeeT 06593aTe/IbCTBEHHOEe
npaBo (IMYHOE NPaBO) NO OTHOLUEHUIO K AOIKHUKY.

4 Yactb 1 cT. 1123: «Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s’engage
a proposer prioritairement a son bénéficiaire de traiter avec lui pour le cas ou elle déciderait
de contracter» (Code civil, Version a venir au 1 octobre 2016).

4 OTW OTHOLLUEHUS NpeanosaraT 3aklo4eHe CornalleHuii No BeAeHWIO MePeroBopos,
npeaBapuTesibHbIX 4OroBOpPOB, odepTy U akuenT (cm.: PoBapk-KoccoH b. Meperosopsbl
O 3aKJIlo4YeHn 1 nepecmoTpe gorosopa: ¢ppaHuysckas nepcrnektmsa // BecTHuk Bbicwero
apbutpaxHoro cyna. 2013. N2 2. C.41-59).

4 MHTepecHO OTMEeTUTb, 4TO cT. 33 npoekTa pedopmMbl MUHUCTEPCTBA OCTULNN
®paHumn obo3Havana Tonbko ABa BUAA NpeaBapuUTeNibHbIX AOMOBOPOB: OAHOCTOPOHHEE
obellaHne gorosopa (OMNUMOH Ha 3akjloyeHne AOroBopa) n 4OroBop O NpPenoCTaBAeHUn
npeumyllecTBeHHbIx npae (Le projet de la Chancellerie... P. 13—14). Mpn atom kBanudurkaums
[0roeopa 0 NpefoCcTaBAeHUN NMPENMYLLECTBEHHbBIX NMPaB Kak NpeaBapuTesibHOro Aorosopa
KPUTUKYyeTCst HeKOTopbIMK aBTopamu. Hanpumep, Pemu JInbxabep (R. Libchaber) onpenensiet
[oroBop 06 yCTaHOBAEHUN MPaB-NPEVMYLLECTB «KakK YCOBHbIN MEXaHU3M, NPUKPENSIEHHbIN
K 6yaywiemy o6pa3oBaHuMIo [OroBOpa, OH SIBNSIETCS CKOpee NoMexon Ans NnpeaBapuTesibHOro
[0roBopa, Tak kak MOXeT OblTb MOJly4eH O0TKa3 B 3aKJIIOYEHUM LOrOBOPA B MOJb3y TPETbEro
nnua» (cMm.: Libchaber R. Pacte de préférence. Conditions de validité. Prédétermination du
prix // Répertoire du notariat Defrénois, n°12, 30 juin 20083, jurisprudence, article 37767.
P.852-857).

4 Ha npakTuke TakoW AOroBOP 4acTO BKJIO4AETCS B TEKCT OCHOBHOrO AOroBopa (Ha-
npumMep, 4OroBopa apeHabl, KynnuM-nponaxum, asTopckoro Aorosopa, Aorosopa o cobiTe npo-
aykumn n 1. 4.) (cm.: Houtcieff D. Droit des contrats 2016-2017, 2-e éd., Orlemans, 2015. P. 212).
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Takon nogxopn K onpeneneHnto NpaBoBOM NPMPOoAbl 4OrOBOpa O Npeno-
CTaB/IEHUM NPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa CBsA3aH CO CcrioxuBLierics Bo GpaHunm
cneunduyeckon Tpagmumen onpeaeneHnsa nepexoaa npasa co6CTBEHHOCTU
Ha BELlLb N pUCKa ee cnydanHom rmbenn ¢ MoMeHTa 3ak/t4yeHns 4oroeopa
(npuHumMn solo consensu)¥. Ctatbs 1583 MK onpepenseT, 4To Nnepexon npasa
COBCTBEHHOCTM Ha BELLUb MO AOrOBOPY KYMAU-NPOAAXKM MPONCXOOUT B MOMEHT
cornacoBaHus npeameTa U LeHbl AoroBopa, XOTS Bellb M He Oblna nepenaHa,
a ee LeHa He Obina BbinsadeHa*®. OTcloga cneayeT, YTo NpoaaBel, AOXKeH ObiTh
CcOoBCTBEHHUKOM NpOoJaBaeMol UM BeLLU, MO3TOMY BCe BapuaHTbl 0POPMIEHUS
OTHOLUEHUI KYNAn-npoaaxm Oyayuien BeLm CBA3aHbl C KOHCTPYKUMEN Npesa-
BapUTENbHOIO JOroBOpa.

MpeomeTom Aorosopa O NPefoCTaBAEHUN NPEVMMYLLECTBEHHOIO NpaBa
MOXeT ObITb NIo60e MMYLLECTBO: HEABMXMMOE U ABUXMMOE UMYLLECTBO, UMY-
LLLEeCTBEHHbIE NMpaBa no LeHHbIM Bymaram. Mpu 3TOM No CpaBHEHUIO C APYrUMNn
€BpOonenckMMn KognpukaumamMm rpaxgaHcKkoro npasa ¢gpaHuy3ckas KoHuen-
LUMS HEABMXMMOIo UMYLLECTBA SBNSIETCS Hanbosiee WMPOKOM MO KOJIMYECTBY
BKJIIOYEHHbIX B Hee 00beKToB. Tak, cornacHo cT. 517 @K nmyLiecTso ABNseTcs
HEOBMXMMbIM MO CBOEN NpuUpoAe, COrNacHO CBOEMY HA3HAYEHMUIO UK B CUIY
npeameTa, K KOTOPOMY OHO OTHOocUTCS*. MpaBa Ha HeOBMXMMOCTb Noasexar
perucTtpaunu B Blopo nnotek (aHanor Pocpeectpa B PD).

JloroBop 0 NnpenoCTaBneHUN NMPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa MOXET ObITb
3aK/I04YEH Ha OMNpeaeNieHHbI NN HeonpeaeneHHbli cpok. CornacHo obLwmm
NoONIOXeHMsaIM dpPaHLy3CKOro JOrOBOPHOrO nNpaBa AOroBOp, 3ak/IOYEHHbIN Ha
HeonpeaeneHHbI CPoK, MOXET OblTb PACTOPrHYT B OJHOCTOPOHHEM nopsaakes°,

YCTaHOBNEHHOE AOrOBOPOM MPENMYLLECTBO NepeaaeTcs No HacnencTay,
a TakXXe MOXEeT cTaTb NPeaAMEeTOM LEeCcCuu, EC/IM MHOE HE OrOBOPEHO B A0-
roBope. MocKonbKy AOroBOP O NPEeAOCTaB/IEHMN NMPENMYLLECTBEHHOIO NMpaea
HEepas3pbIBHO CBS3aH C JIMYHOCTbLIO 1La, KOTOPOMY NMPEeMMYLLLECTBO NPenOoCTaB-
nseTcs, ycTyrnka npas no AoroBopy TpebyeT cornacus Apyro CTOPOHbI, MHave
npenMyLLeCTBEHHOE NPaBo npekpaiwaeTtcs. Mo MHEHUIO ppaHLy3CKUX CyaoB,
ycTynka BnedeT 3a coboii npumeHeHue cT. 1690 Ok, cornacHo KOTopoii nony-
YeHKe LEeCcCcrMoHapmeM npaB NPU3HAETCS b B CUy cyaebHOro yBegomineHms
NOJIXHMKa 06 ycTynke®'.

Cneunduka dpaHLy3CKOn Mogenn goroesopa o npeaocTaBieHnn npe-
VIMYLLIECTBEHHbIX MPaB NPOSIBNSETCA U B cnocobax Mx 3alinTbl: BO3MELLEHUMN
obnapaTesniio HapyLWeHHOro A4OrOBOPHOIo NPENMYLLECTBEHHOMO npasa yobIT-

41 @neriwmy E. A. MoOMeEHT nepexoja npasa COOCTBEHHOCTU MO AOrOBOPY Kynan-npo-
[aXW B rpaXxJaHCKOM npaBe KpymnHemnwmnx MHOCTpaHHbIX rocygapcte 1 CCCP // YyeHble 3a-
nuckn BUIOH. Bbin. 9. M., 1947. C.30-31; Jlexxe P. Benukune npaBoOBble CUCTEMbI COBPEMEH-
HOCTW: CPaBHUTENbHO-NPABOBOM nNoaxon / nep. ¢ dp. A.B.Ipsagosa. M., 2009. C.321.

48 Crartba 1583 drK: «Elle est parfaite entre les parties, et la propriintii est acquise de
droit a I’acheteur a I’'ngard du vendeur, dus qu’on est convenu de la chose et du prix, quoique
la chose n’ait pas encore inti livrite ni le prix payi» (Code civil, Version a venir au 1 octobre
2016...).

4 Cratbsa 517 DI'Y: «Les biens sontimmeubles, ou par leur nature, ou par leur destination,
ou par I'objet auquel ils s’appliquent» (Code civil, Version a venir au 16 mars 2016...).

50 Houtcieff D. Droit des contrats... P.213.

5 Ibid. P.215.
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KOB; MPU3HAHWUM AOroBOpa MexAy HapywmuTenem npasa-npevMyLLecTsa u ero
KOHTPaAreHTOM — TPETbUM JINLOM HeOenCTBUTENbHbIM®? 1 3aMeHe MocneaHero
Ha obnaparens NpPenMyLL,EeCTBEHHOIO NpaBa.

[Mpn aTOM Npu3HaHMe JOroBopa HeEOENCTBUTENbHLIM U 3aMeHa KOHTP-
areHTa no oroBopy kak crnocodbl 3aLLMThl 4OrOBOPHOIO NPENMYLLLECTBEHHOMO
npaea MoryT ObiTb MPUMEHEHBI NLWb NPY OAHOBPEMEHHOM COBMIOAEHUN OBYX
ycnosuii. Bo-nepBbix, NpenmMyLecTBEHHOE NMpPaBo A0JIKHO OblTb HAPYLUEHO, YTO
npoucxoauT, koraa obnagarenb NPeVMYyLLECTBA HE MOJYYUST BOSMOXHOCTb UM
BOCMNOJ/Ib30BaTbCs (B YHACTHOCTWU, He Obll NPOMHMOOPMNPOBAH O NpoAaxe UMy-
LwecTBa TpeTbeMy nmuy). Bo-BTOpbIX, TPETLE NNLLO NP 3aKIIOYEHNN A0rOBOPa
C HapyLlmMTeieM JOroBOPHOMO NPEVMYLLECTBEHHOIO NpaBa A0JIKHO ObIfIo 3HaTb
O CYLLECTBOBaHMN 4OroBOpa O NPEMMYLLECTBE U HaMepeHun ero 6eHedurumapa
peanu3oBartb CBOE NpaBo. JaHHbI Noaxoa A0 BCTYNIeHWs B CUily HOBOW peaak-
UMM 4. 2 cT. 1223 PrKs 6611 chopmynmpoBaH KaccaunoHHbIM cyaomMm dpaHumm
ewe B 1926 .5, a 3aTeM noaTBepXaeH B peleHun ot 26 mas 2006 r.55.

Ecnun Hannume xoTs Gbl OAHOMO U3 ABYX YCNOBUI He ByaeT [oka3aHo UCT-
LoM — obnagarenem nNpeuMyLLecTBa, Y Hero octaeTcs nmwb npaso TpeboBaTb
OT NpoAaBLa BO3MELLEHNS YObITKOB: NPU YCI0BMM [,OOPOCOBECTHOCTU TPETLETO
nunua npaBa NoCNefHEro He OOJKHbI OblTb yulemsneHbl. Bo3amelweHne yobITKOB,
He aBnsoLlleecs, kak 6bl10 060CHOBAHO Bbille, 3dPEKTUBHLEIM CNOCOOOM 3a-
LWNTbI AOFOBOPHOrO NpaBa-npemMyLL,ecTsa, NpeayCMOTPEHO BbILLEYNOMSHYThIM
n.2 ct. 1123 ®drk n obycnoeneHo ero 0693aTeNibCTBEHHOW NPUPOOON: OOro-
BOPHOE MPEVMYLLECTBEHHOE NPaBO He 06n1afaeT CUION NPOTUB TPETbUX NNLL,
a [elncTBYeT NMLLb B OTHOLLIEHUW KOHTpareHTa.

B0 MHOrOM onmcaHHbI NOAX04, K 3alumTe 4OFrOBOPHbLIX MPaB-NpenMyLLEeCcTB
obycnoBneH TeM, 4To B OTandme oT lepmaHun v LLBeruapum norosop o npe-
[OCTaBfeHMN NPENUMYLLLECTBEHHOIO npasa Bo PpaHunm He NOANEXnT rocy-
DAPCTBEHHOM perncTpaunum He3aBUCUMO OT TOro, NPEAOCTaBASeTCa v npe-

52 NlaHHbIN cnocob 3almMTbl NPENMYLLLECTBEHHbIX NPaB N0 CPABHEHWUIO C APYrMMU pexe
BCEro UCMoJib3yeTcs B POCCUINCKON cyaebHOoM npakTuke, XoTs U NpeayCMOTPEeH, B YHaCTHOCTH,
01§ 3aLWMThl HAPYLLEHHOMO NPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa HAHMMATENS Ha 3aK/loYeHne JOoroBopa
Halima Ha HOBbI CPOK (CT. 684 'K P®d).

58 Cm. n.2 cT. 1123: «Lorsqu’un contrat est conclu avec un tiers en violation d’un pacte
de préférence, le bénéficiaire peut obtenir la réparation du préjudice subi. Lorsque le tiers
connaissait I’existence du pacte et I'intention du bénéficiaire de s’en prévaloir, ce dernier peut
également agir en nullité ou demander au juge de le substituer au tiers dans le contrat conclu»
(Code civil, Version a venir au 1 octobre 2016).

5 CyTtb mena, no kotopomy KaccaumoHHbin cyn dpaHLmm BbIHEC COOTBETCTBYIOLLEE pe-
LeHune, 6bina Takosa. Obnagarenb NPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa Noy4unsi CBEAEHUS O BO3MOXHOM
CroBope npu 3akio4eHn 4oroBopa Mexay NnpoaaBLLOM U TPETbUM INLOM 1 Hanpasul NpoTecT
o6enmM cTopoHaM 0 HeAOMYCTMMOCTU AeNCTBUIA, HapyLUAKOLWMX ero NPenMyLLLECTBEHHOE NPaBo
nokynku. HecmoTpsi Ha 3To, gorosop 6bin 3aknoyveH. Cya yoosneTBopun Uck obnagaTens
NMPeVMYLLLECTBEHHOIO NpaBa, Np13Has 0roBOP HEAENCTBUTENbHLIM 1 065321 NPEAOCTaBMBLLYIO
NPEVMYyLLLECTBO CTOPOHY 3aBEPLLUUTbL CAENKY C UCTLOM. Bonee Toro, ncruy 6bin1 BO3MELLEHbI
yObITKM C NPOLIeHTaMM 3a HapyLLeHne AOoroBopa o NpeaoCcTaBleHNN NPenMyLLLECTBEHHOMO Npasa
(cm.: Schmidt J. Preliminary agreements in international contract negotiation // Houston Journal
of International Law. Text data. United States, 1983. T.6. S.44-47. URL: http://heinonline.org/
HOL/LandingPage?handle=hein.journals/hujil6 &div=8&id=&page (access date: 01.05.2016)).

5 Cour de Cassation, Chambre mixte, du 26 mai 2006, 03-19.376 // Publié au bulletin
N de pourvoi: 03-19376. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichduriJudi.do?idTexte=JURI
TEXT000007055468&dateTexte= (access date: 01.05.2016).
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MMYLLLECTBO B OTHOLUEHUM OBUXMMOIO UM HEOQBUXMMOro nMmyliectea’t. He
perncTpmpyeTcs m camo 4OrOBOPHOE NMPEenMyLLeCcTBEHHOE nNpaso. B Takom
cnydae nokasatb, 4TO TPETbe MU0 3HaN0 O A0roBope, YyCTaHOBMUBLLUEM Mpe-
MMYLLECTBO, U HAMEpPEeHUN obnagatens NpenMyLLecTBa BOCMNOAb30BATLCS UM,
NPakTN4eCkKn HEBO3MOXHO, MO3TOMY B LLEJIOM PPaHLYy3CKMA MEXAHN3M 3aLUMThl
[OrOBOPHbIX MPENMYLLLECTBEHHbIX MPaB HE MOXET OblTb OLLEHEH KaK BbICOKO-
3P PEKTUBHBIN.

Ana ycuneHus gaHHOro MexaHuama ¢paHuy3Cckuii 3akoHoaaTesib 40Mosi-
Hun PrK nHCTUTYTOM 3anNpoCcoB (actions interrogatoires), NO3BONSIOLLUM NPU-
[atb NyGIMYHOCTb 4OrOBOPHOMY NpenMyLecTBeHHOMY npasy. PIK 3akpennset
TpW cry4as, Koraa y4acTHUKN rpaXaaHCkoro o60poTa MOryT BbISSCHUTb NpaBo-
BOW CTaTyC APYroro nuua gaxe BONpeku xenaHmio nocnegHero. OamH na tpex
cnydaeB npeaycMoTtpeH B N.3 n 4 ct. 1123 OIrK: TpeTbe n1uo, xenatwouiee
nprobpecTn kakoe-nMbo UMYLLECTBO U Npeanonarawpllee Hanamyne gorosopa
O NPEMMYLLECTBE, MOXET BOCNO/Ib30BATLCS CBOMM MPAaBOM Ha 3anpoc, noTpe-
©6oBatb OT iMLa, KOTOPOE, MO ero MHeHW0, o6nagaeT NPENMYLLLECTBEHHbLIM MNpa-
BOM, NOATBEPXAEHNA dakTa 3aKJIiOHEHNS Or0BOPA U HAMEPEHUS OCYLLECTBUTb
CBO€ NpaBO-NpenmMyLLecTBo. Ecnv B pa3yMHbIl CPOK NNLLO, NONYYMBLLEE TAKOWN
3anpoc, He JaeT Ha Hero OTBET, ero nocsieayole TpeboBaHUA O NPU3HAHUK
HenelCTBUTENbHBIM JOrOBOPA UM O NepeBoae NpaB U 0693aHHOCTEN N0 HEMY
He OyAyT yoOBNETBOPEHLI® .

Mexay Tem 9hDEKTUBHOCTb AAHHOM HOBEJIJIbI HE CNeAyeT NePeOLLEHNBATD.
Bo-nepBbix, NpyHMMas BO BHUMAHUE, YTO NPAKTUYECKN HEBO3MOXHO A0Ka3aTb
3HaHMe TPEeTbEro AnLua O HanMyYMM OOroBopa, yCcTaHaBAMBalOLWEro npaBo-npe-
MMYLLECTBO, U O XenaHuu obnagarens npenmMyLlecTsa UM BOCMOJIb30BaThbCH,
4yTO6ObI BNOCNEACTBUN MPU3HATb HEAENCTBUTENbHBIM A0rOBOP MEeXOy HapyLumnTe-

% KaccaumoHHbiM cyaom dpaHumm B CBSA3M C 3TUM ObIIO pa3peLleHo MHTEPECHOE
neno co cneaywoulein gpadynoi. 10 Hos6psa 1977 . Mo OOroBopy Kynan-npoaaxu 3eMesibHOro
yyacTka rpaxgaHka B npogana rpaxzaaHuHy A 3eMenbHblld yd4acTok. B gorosope 6bi10 npeny-
CMOTPEHO ycnioBMe 06 yCTaHOBIEHMM MPEVMYLLECTBEHHOMO Npasa B Nosb3y rpaxaaHkn B Ha
crnyyal oTYYyXAEHMS 3EMENBHOMO y4acTka rpaxaaHnHomM A. [loroBop Kynam-nponaaxu obin 3a-
pernctpupoBaH B bBiopo nnotek. 22 despana 1982 r. rpaxaaHuH A npogan BCe MMYLLECTBO,
npvHaznexasLlee eMy Ha NpaBe COOCTBEHHOCTM, B TOM YMCIIE U CMOPHbIA 3EMESbHBIN YyHaCTOK,
rpaxpaHuHy b. FpaxpaHvH b npopgan cnopHbli 3eMenbHbIA y4acTok rpaxaaHuHy 3. Mpax-
naHka B 3asBuna tpeboBaHuns K rpaxaaHuHy 3 o nepepadve ob6bekTa NPenMyLLECTBEHHOIO
npaea, ykasas, 4TO B CJly4ae 0TKa3a B yOOBNETBOPEHUN 3TOro TpeboBaHus rpaxaaHe b n 3
[OMKHBbI BO3MECTUTBL €1 yObITK1. Bonpoc 3aknioyancs B TOM, pacnpoCTPaHanoch 1 encTene
[0roBopa, yCTaHOBMBLLErO NPaBo-NperMyLLeCTBO, NPOTUB rpaxaaH b n 3. KaccaumoHHslii cyg,
npuLen K BbIBOAY, YTO BBMAY TOro, YTO Takol AOroBOp co3paeT nub 06583aTeNlbCTBEHHOE
MPaBOOTHOLLEHNE (MeXAY rPaXaAaHMHOM A 1 rpaXkaaHKon B COOTBETCTBEHHO), rpaxaaHka B He
obnagana HMKaKMM NpPaBoOM B OTHOLLEHUM rpaxaaH b n 3. Takum obpasom, KaccaumnmoHHbIn cyq,
dpaHumn NpusHan, 4To JOO6POBONLHOE ONYOGIMKOBAHWE AOrOBOPa O NMPEMMYLLECTBE WU XK€,
Kak B NPUBELEHHOM NMpuMepe, BKJIOYEHME YCIOBUS O NPeaoCTaBeHNN NpenMyLLeCTBEHHOIO
npasa B AOroBOP KyMan-npoaaxu HeaBUXMMOCTHU, noanexalinin o6s3atenbHol perncrpauuu,
He ABNSIeTCS OCHOBAHVEM [J1s1 yOOBIETBOPeHUs TpeboBaHuii Kk TpeTbemy nuuy (cMm.: Cour de
Cassation, Chambre civile 1, du 11 juillet 2006, 03-14.747 // Publié au bulletin N de pourvoi: 03-
18528. URL: https://www.legifrance.gouv.fr/affichduridJudi.do?idTe (date d’acces: 12.04.2015)).

57 Cm. n.3 u 4 cT. 1123 ®rK: «Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de con-
firmer dans un délai qu’il fixe et qui doit étre raisonnable, I’existence d’un pacte de préférence
et s’il entend s’en prévaloir. L'écrit mentionne qu’a défaut de réponse dans ce délai, le béné-
ficiaire du pacte ne pourra plus solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la
nullité du contrat» (Code civil, Version a venir au 1 octobre 2016).
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leM npasa-npenMyLLecTBa 1 ero KOHTPareHTOM — TPETbUM NMLLOM 1 NEPEBECTH
npasa nocnegHero Ha obnagarens NPerMyLLecTBa, — TPETbEMY NNLY HE3AYEM
OC/OXHATb CBOK XN3Hb 0OpaLLeHNEM C 3anpocoM. Beab OHO MOXET NPUBECTU
K TOMy, 4TO o6nagatesib JOrOBOPHOr0 NPENMYLLLECTBEHHOIO NpaBa PeLmnT UM
BOCMOJIb30BATbCS, @ TPETbE MU0, HanpaBuBLLee 3anpoc, B pe3yfbraTe ocTa-
HeTcs HU ¢ 4eM. Kpome Toro, kak 0TMedYaeTcs HeKOTOPbIMU BPaHLY3CKUMU Ln-
BUAncTamu, obnagaresnb NPeUMyLLLECTBEHHOIO NpaBa MOXET COrNacoBaTb MyHKT
0 KOHOUAEHUMANBHOCTN B JOrOBOPE 1 BNOCNEACTBUN COCNATbCA Ha HEro B cyae
B 060CHOBaHWEe OTCYTCTBUSA 06593aHHOCTN OTBEYATb Ha 3anpoc. B Takom cnyyae
obnapatenb NPeMMyLLECTBEHHOrO NpaBa MOXeT NPeaocTaBuTb 060 OTBET
(B TOM 4ncne n NoxHy MHGOpMaumMio) Ha 3anpoc TPETLEro NMLa UM BoobLue
€ero He npepocTaBnaTb. [Npy aToM OyAeT AelCTBOBaTb NPE3yMnuns Toro, 4To
[OroBOPHOE NMPENMYLLECTBO CYLLECTBYET U 061afaTens NnpaBa HAaMepeH UM BOC-
nonb3oBaTbCcs®®. B JaHHOM KOHTEKCTE 3anpoc TepsieT CMbIC. HakoHeL, Henb3s
He y4eCTb, YTO 3a4acTyl0 TPeTbeMy Nnuy (0OCOHBEHHO eCnn ero KOHTpareHT co-
OTBETCTBYIOLLYIO MHDOPMALMIO HE MPESOCTABASET) O4EHb CIOXHO ONpeaennTb,
KTO TEOpPEeTUYECKN MOXET 061afatb AOrOBOPHbLIM MPEVMMYLLECTBEHHbLIM MPaBOM,
KOMY ClefyeT HanpaBnsTb COOTBETCTBYIOLLEE OOpaLLeHNME.

Taknm 06pa3om, CRoxmnsLLyOCs BO PpaHuUn cUCTEMY 3aLUUTbI OFOBOP-
HbIX NMPENMYLLECTBEHHbIX NpPaB HeNb3s PpeKOMeHa0BaTh Ana peuenunn B Poc-
cun. NMpuHMMas BO BHUMaHME, YTO eAUHCTBEHHbIM 3P DEKTUBHLIM CNOCOO0OM
3alMThl JOFOBOPHOMO NpaBa-npenMyLLLECTBaA SBNSETCS NepeBof NpaB 1 06s-
3aHHOCTEN Mo JOroBOpY, 3aKAIOYEHHOMY C TPETBUM JIMLLOM HapyLimnTenem npe-
MMYLLLECTBEHHOrO NMpaea, Ha obnagarens NocnefHero, YTo AONYyCTUMO TOJbKO
npu cobnoaeHnn OBYX BbilLeyKa3aHHbIX YCNoBuii, B Poccun HeoBX0AMMO Bbl-
paboTtaTb CNOCo6bI NpuaaHUsa Ny6ANYHOCTU MHGOPMALMN O OrOBOPHbIX Npe-
MMYLLECTBEHHbIX MPaBax.

C aToi uenbio KaxeTcs LenecoobpadHbiM OOrOBOPbLI O NMpeaoCcTaBleHnmn
NPENMYLLECTBEHHbIX MPAaB OTHOCUTENIbHO HEABMXMMOIO UMYLLLECTBA PETNCTPU-
poBaTb B EQMHOM rocygapCTBEHHOM peecTpe HeABMXMMOCTU (N0 aHanorum
C LONITOCPOYHBLIMU OOroBopamMun apeHapl). B naHHOM cnydae TpeTbe Nnuo He
CMOXET COCNnatbCsi Ha CBOKO A06POCOBECTHOCTb, BbIPAXAIOLLYIOCS B TOM, 4TO
OH He 3Han M He MOr 3HaTb O CYLLECTBOBaHUW NMpaBa-npemMyLLecTBa, U UCK
0 nepeBoAe ero npas 1 006593aHHOCTEN MO AOrOBOPY C HAPYLUUTENEM MPENMY-
LeCcTBEHHOro npaea (aaxe 6e3 Npu3HaHUsa NocneaHero HegencTBUTENbHbIM)
MOXeT BbITb YAOBNETBOPEH.

Ans npnaaHns B aTnx uenax nyeonanyHocTn 4OroBOpPHbIM NPEnMYLLECTBEH-
HbIM MpPaBaM OTHOCUTENLHO ABMXMMOIO MMYyLLECTBA HEOOXOOMMO CO34aThb
CUCTEMY pEerncTpaumn yBeLoMIEHUI O 3aKJIIOYEHUN AOrOBOPOB, YCTAHAB/N-
BalOLMX NpaBa-npenmyLlecTsa. [na aToro npeacrasnsgercs LenecoobpasHbim

58 Houtcieff D. Droit des contrats... P.217. — lNpeactaBnsieTcs, 4To ¢ TPaKTOBKOM Oro-
BOPKM O KOHOUAEHLMANBHOCTN KaK HEKOM «MHAOYNbIreHLU» obnagarens NPenMyLLeCTBEHHOrO
npaBa Ha NpPeaocTaBfieHMe MO 3anpocy JI0XHOW nHbopMauum UM Ha oTkad OT NpPeaocTaB-
JIeHUs Tako MHbOPMaLMN MOXHO nocnoputb. C y4eTom Toro, 4To B xome pedopmbl PrkK
nencTeme npuHumna [obpocoBECTHOCTM ObIIO pacluMpeHo, NogobHble AelicTBUS obnanartens
npaBa-npenMyLLecTBa MOXHO kBanuduumpoBaTb Kak NpoOTUBOpeYaLlme emy CO BCEMU Bbl-
TeKalLWwMn NocNeacTBUAMU.
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pacLUMPUTb YXKE CYLLLECTBYIOLLLYIO CUCTEMY PErncTpaLmmn yseaoMIeHnin o 3anore
OBVXMMOro MMyLLEeCTBa, Haxoasulytocs B BegeHun denepanbHON HoTapuanb-
Hol nanatbl PM, 1 BO3N0XNTb HA HOTAPUYCOB 00A3aHHOCThL MO COBEPLLEHUIO Ta-
KOr0 HOTapunasibHOrO AENCTBUS, KaK peructpaumns yBeaoMaeHns o 3akio4eHnn
noroesopa 06 yCTaHOBNEHMN B OTHOLLEHUWN ABMXMMOIO MMYLLLECTBA NpenmylLie-
CTBEHHOro npaea. B gaHHOM cnydae kaxablil XenamLwmi NnpnobpecTn LLeHHoe
OBUXNMOE NMMYLLLECTBO CMOXET 00paTUTbCS K HOTapUycy Ans Nosly4eHns cnpas-
KN O HaNN4Y1M B OTHOLLUEHUM HEFO HE TOJIbKO 3a/10ra, HO U NMPENMYLLLECTBEHHOIO
npaea, o6ecneynB TeEM camMbiM CBOIO 0OOPOCOBECTHOCTb, @ Cllef0BaTeNbHO,
3aWwmnTmB cebs OT NpuUTa3aHuii obnagaTteniel COOTBETCTBYIOLWMX NpaB, He 03a-
OOTUBLLUNXCS O perncTpaumm yBeaoMneHnin 0 HUX B COOTBETCTBYIOLLEN CUCTEME.
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